Zatacznik nr 1 do uchwaly Zarzadu PSM nr 5/2021 z dnia 28.01.2021 r.

-JEDNOLITY TEKST-

REGULAMIN
PRZEPROWADZENIA PRZETARGOW NA DOSTAWY, USEUGI I ROBOTY
REMONTOWO - BUDOWLANE
W PSZCZYNSKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

POSTANOWIENIA OGOLNE

el

§1

Podstawe prawna Regulaminu przeprowadzenia przetargéw na dostawy , ushlugi 1 roboty

remontowo - budowlane w celu wykonywania remont6éw 1 eksploatacji zasobow w Pszczyniskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej zwanego dalej Regulaminem stanowi Statut Spétdzielni.

Regulamin okresla tryb i zasady wyboru wykonawcéw na dostawy, ustugi 1 roboty remontowo-

budowlane w Pszczyniskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Wartosci pieni¢zne wymienione w Regulaminie s3 wartosciami netto.

Regulamin nie ma zastosowania do:

a) zamowien na roboty, dostawy 1 ushugi, do ktérych maja zastosowanie przepisy Ustawy z
dnia 29 stycznia 2004 r — Prawo zaméwien publicznych (t. jedn. Dz.U. z 2013 t. poz. 907
z pozn. zm.),

b) umoéw o dostawe mediéw 1 ustug o charakterze publicznym, ktére moga by¢ wykonane
tylko przez jednego dostawce lub wykonawce z zastrzezeniem § 6 Regulaminu

c) zamowien na dostawy, uslugi 1 roboty remontowo — budowlane o wartosci nie
przekraczajacej 12.000 zt (dwanascie tysigcy zlotych) finansowane ze srodkéw Spoldzielni,
ktorych szczegdlowe zasady udzielania okreSla Zarzadzenie Dyrektora Pszczynskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej.

§2
Spoéldzielnia przygotowuje 1 przeprowadza postepowanie o udzielenie zaméwienia w sposéb
zapewniajacy zachowanie uczciwej konkurencji oraz réwne traktowanie wykonawcow
(dostawcow).

Postepowanie o udzielenie zamoéwienia prowadzi si¢ z zachowaniem formy pisemne;.

§3

Zamoéwienia na roboty remontowo-budowlane, dostawy 1 uslugi, udzielane sa wykonawcy
(dostawcy) w trybie:
1) przetargu nieograniczonego z mozliwoscia negocjacji,
2) przetargu ograniczonego w formie:

a) zaproszenie do skladania ofert

b) negocjacji oferty tylko z jednym wykonawca (dostawcs).
Decyzje dotyczaca wyboru trybu udzielenia zaméwienia podejmuje Dyrektor Spétdzielni,  z
wylaczeniem trybu okreslonego w ust.1 pkt 2 ppkt b, zastrzezonego do decyzji Zarzadu PSM,
kierujac si¢ przeslankami zastosowania danego trybu postgpowania, okre§lonymi w
niniejszym Regulaminie.



PRZETARG NIEOGRANICZONY Z MOZLIWOSCIA NEGOCJAC]I

1.

§4

Przetarg nieograniczony z mozliwoscia negocjacji to tryb udzielenie zaméwienia, w ktorym w
odpowiedzi na publiczne ogloszenie o zamoéwieniu, oferty moga sklada¢ wszyscy
zainteresowani wykonawcy 1 dostawcy.

Spoldzielnia wszczyna postgpowanie w trybie przetargu nieograniczonego zamieszczajac
ogloszenie o zamoéwieniu na stronie internetowej, tablicy ogloszen w swojej siedzibie, w prasie
lokalnej, w internetowym serwisie przetargdw, prowadzonym przez specjalistyczny podmiot
zewnetrzny oraz w innym branzowym serwisie internetowym — co najmniej na dwa tygodnie
przed wyznaczonym terminem przetargu.

W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na wiecej niz jedno
zamoéwienie.

Z oferentami, ktérzy nie zostali wykluczeni z postgpowania 1 ktérych oferty nie zostaly
odrzucone, prowadzone s3 negocjacje.

Przetarg uznaje si¢ za skuteczny jezeli wplyna co najmniej 2 oferty spelniajace wymagania
okreslone w szczegélowych warunkach przetargu i nie zachodza przestanki do ich odrzucenia
badz wykonawca nie podlega wykluczeniu.

ZAPROSZENIE DO SKELADANIA OFERT

§5

Zaproszenie do skladania ofert to tryb udzielania zamowienia, w ktorym Spoldzielnia zaprasza
do skladania ofert wytypowanych przez siebie wykonawcow (dostawcow), a nastegpnie
negocjuje z nimi warunki umowy.

Udzielenie zamoéwienia w tym trybie jest mozliwe, gdy :

1) ze wzgledu na specyfike zamowienia, moze by¢ ono zrealizowane tylko przez
wyspecjalizowanych wykonawcow (dostawcow),

2) w postgpowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego z
mozliwoscia negocjacji nie zostaly zlozone co najmniej 2 oferty spelniajace wymagania
okreslone w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia lub wszystkie oferty zostaly
odrzucone, a pierwotne warunki zamowienia nie zostaly w istotny sposéb zmienione.

Spoldzielnia zaprasza do zlozenia oferty wykonawcoéw (dostawcoéw) w liczbie zapewniajacej

konkurencje, nie mniej niz 3.

Udzielenie zamoéwienia jest wazne réowniez w razie zlozenia oferty, ktéra nie podlega

odrzuceniu, tylko przez jednego oferenta, ktory nie podlega wykluczeniu.

NEGOCJACJE OFERTY TYLKO Z JEDNYM WYKONAWCA ( DOSTAWCA)

§6

Negocjacje oferty tylko z jednym wykonawca (dostawca) to tryb udzielania zamoéwienia, w
ktérym Spoéldzielnia zaprasza do zlozenia oferty wytypowanego wykonawce (dostawce), jeshi
zachodzi jedna z nastepujacych okolicznosci :

1) nalezy zlecic dotychczasowemu wykonawcy (dostawcy) dodatkowe zamowienia, nie
przekraczajace lacznie 20 % wartosci zamoéwienia podstawowego, ktorych wykonanie jest
niezbedne do prawidlowego zrealizowania zamoéwienia podstawowego, a potrzeba ich
dodatkowego zlecenia nie byla mozliwa wczesniej do przewidzenia,



2) z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze zamoéwienie moze by¢ wykonane
tylko przez jednego wykonawce (dostawce), z zastrzezeniem {1 ust.4 pkt b),

3) ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje niewynikajaca z przyczyn lezacych po  stronie
Spotdzielni, ktorej nie mozna bylo przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe wykonanie
zamOwienia, a nie mozna zachowa¢ warunkéw i terminéw wymaganych przy innych
trybach zamoéwien.

2. Po zlozeniu oferty z oferentem przeprowadzane s3 negocjacje.
3. Decyzje o udzielenie zaméwienia w trybie negocjacji oferty tylko z jednym wykonawca

(dostawca) podejmuje Zarzad Spotdzielni.

WARUNKI I ZASADY UDZIELANIA ZAMOWIEN

§7

Za przygotowanie postgpowania przetargowego odpowiada Zastgpca Dyrektora ds.

techniczno- eksploatacyjnych.

2. Przedmiot zaméwienia opisuje si¢ w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomoca
dostatecznie dokladnych i zrozumialych okreslefi, uwzgledniajac wszystkie wymagania i

. okolicznosci mogace mie¢ wplyw na sporzadzenie oferty.

3. Przedmiotu zaméwienia nie mozna opisywa¢ w sposob, ktory moéglby utrudniaé uczciwg
konkurencje.

4. Wartos¢ zaméwienia na roboty budowlane 1 remontowe szacuje si¢ na podstawie kosztorysu
inwestorskiego 1 przy uwzglednieniu planu remontéw.

5. Warto$¢ zamowienia na pozostale roboty 1 ustugi badZz dostawy szacuje si¢ na podstawie

planowanych kosztéw na dany rok.

§ 8

O otrzymanie zaméwienia moga ubiegac si¢ oferenci, ktoérzy spelniaja warunki okreslone w
specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia lub w zaproszeniu do zlozenia oferty oraz nie
podlegaja wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zamowienia.

§9

Ogloszenie o przetargu lub zaproszenie do zlozenia oferty powinno zawieraé:
a) nazwe 1adres zamawiajacego,
b) przedmiot zamowienia (rodzaj, zakres 1lokalizacje),
c) pozadany lub wymagany termin realizacji zaméwienia,
d) miejsce i termin skladania ofert,
e) miejsce 1 termin otwarcia ofert,
f) informacje, ze zamawiajacy ma prawo odstapi¢ od przetargu bez podania przyczyny,
g) dane osoby odpowiedzialnej za udzielenie informacji dotyczacej przetargu.

2. W ogloszeniu o przetargu nieograniczonym nalezy réwniez podaé informacje dotyczaca
sposobu uzyskania formularza zawierajacego specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia
oraz jego ceng.

3. W zaproszeniu do zlozenia oferty oprocz danych, o ktérych mowa w ust.1 Zamawiajacy

okresla szczegélowe warunki zamoéwienia zgodnie z § 11 ust. 2, stosownie do wartosci i

przedmiotu danego zamoéwienia, w tym wymagane od oferenta informacje i dokumenty, o

ktérych mowa w § 12.



§ 10

Wykonawca (dostawca) moze zlozy¢ jedna oferte.

Spoldzielnia moze dopuscic mozliwos¢ zlozenia oferty czesciowej, jezeli przedmiot
zamoéwienia mozna podzieli¢ na czesci ze wzgledéw technicznych.

W przypadku, o ktérym mowa w ust.2 oferent moze zlozy¢ oferty cz¢Sciowe na jedng lub
wigcej czgScl zamoOwienia.

§11

Warunkiem zlozenia oferty w przetargu nieograniczonym jest wykupienie specyfikacji
istotnych warunkéw zaméwienia.

W specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia, oprocz danych zawartych w ogloszeniu o
przetargu nalezy wskazac:

a) przedmiar robot okreslajacy zakres rzeczowy i1 technologie roboét, jako zalacznik,

b) czy przewiduje si¢ mozliwos¢ rozszerzenia lub zmniejszenia zakresu robot objetych
przetargiem (rozszerzenie moze nastapi¢ na podstawie protokotu koniecznosci i nie moze
by¢ wyzsze niz 20 % wartosci zaméwienia podstawowego),

c) mozliwo$¢ zawarcia umowy na calos¢ lub czes¢ zamoéwienia oraz wybrania wigcej niz
jednego wykonawcy,

d) wymagany okres gwarancji,

e) wysokos¢ wadium, termin, sposéb wnoszenia 1 zwrotu oraz przyczyny utraty wadium,

f) wysokos¢, termin wniesienia oraz zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

g) miejsce 1 termin zapoznania si¢ z projektem umowy,

h) miejsce 1 termin negocjacji,

1) kryteria, ktérymi Spoldzielnia bedzie si¢ kierowata przy wyborze oferty,

j)) 1informacje¢ o dokumentach i1 o$wiadczeniach, ktore maja dostarczyé oferenci w celu
potwierdzenia spelnienia warunkéw udzialu w postepowaniu,

k) termin, w ciggu ktérego ma by¢ zawarta umowa o wykonanie zamowienia,

) miejsca podania do publicznej informacji wynikéw rozstrzygniecia przetargu,

m) inne specjalne warunki wykonania przedmiotu zamoéwienia.

Okreslenie w specyfikacji istotnych warunkow zamoéwienia szczegétowych wymagan, jakie
ma spelnic oferta, zalezy od zakresu oraz rodzaju robé6t bedacych przedmiotem zamoéwienia.
Specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia kazdorazowo zatwierdza Dyrektor Spotdzielni.

§12

Zamawiajacy moze zada¢ od oferenta zalaczenia do oferty nastepujacych dokumentéw i

oswiadczen:

1) aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestr Przedsi¢biorcow lub z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej potwierdzajace, ze profil dziatalnosci
wykonawecy jest zgodny z przedmiotem zaméwienia,

2) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ i akceptuje proponowany przez zamawiajacego wzor
umowy,

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z przedmiotem zamoéwienia i nie wnosi do niego
zastrzezen a w szczegolnosci do przedmiaru robét,

4) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami realizacji dostawy badz $wiadczenia
uslug,

5) o$wiadczenie, iz oferent zapoznal si¢ z regulaminem przetargu oraz 2z warunkami
przetargu 1 przyjmuje je bez zastrzezen,



6) skladniki cenotworcze, wg ktorych zostal sporzadzony kosztorys ofertowy,
7) referencje oraz dokumenty potwierdzajace wiarygodnos¢ techniczna 1 ekonomiczna
oferenta takie jak:

a) aktualne oswiadczenie oferenta lub zaswiadczenie z wlasciwego Urzedu Skarbowego
o braku zaleglosci podatkowych,

b) aktualne o$§wiadczenie oferenta lub zaswiadczenie ZUS-u o braku zaleglosci w placeniu
skladek na ubezpieczenie spoleczne 1 zdrowotne,

c) kwalifikacje zawodowe os6b odpowiedzialnych za realizacj¢ zaméwienia (uprawnienia),

d) wykaz wazniejszych zamoéwien tozsamych z przedmiotem postgpowania o udzielenie
zamoéwienia, zrealizowanych w okresie ostatnich trzech lat, zawierajacy rok 1 miejsce
realizacji zaméwien oraz referencje potwierdzajace dobre wykonanie zamoéwienia,

e) informacja o strukturze organizacyjnej oferenta, stanie zatrudnienia pracownikéw,
wyposazenia technicznego wykonawcy przeznaczonego do wykonania przedmiotu
zamowienia (wlasny sprzet 1 srodki transportu),

f) ewentualne wzory, probki, zdjecia, opisy techniczne itp. dotyczace przedmiotu oferty.

§13

Po wykupieniu specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia w przypadku przetargu
nieograniczonego oraz po otrzymaniu zaproszenia do zlozenia oferty w przypadku przetargu
ograniczonego, zainteresowani maja prawo zapoznac si¢ z wszelkimi danymi dotyczacymi
przetargu, w tym m.in. rodzajem robét, projektami technicznymi, przedmiotem zamoéwienia
(obiektem do realizacji), Regulaminem przetargu, wzorem umowy itp.

Oplata z tytulu zakupu materialow przetargowych nie podlega zwrotowi. Kazdy oferent
ubiegajacy si¢ o udzielenie danego zamoéwienia otrzymuje dokumenty zawierajace identyczny
zestaw informacji o przedmiocie przetargu, szczegélach organizacji postgpowania o
udzielenie zamoéwienia oraz wymagania ofertowe 1 ogélne warunki przyszlej umowy.

§14

Przystepujacy do przetargu oferent jest zobowiazany do wniesienie wadium w wysokosci: od
2% do 5 % wartosci zamowienia.

Wysokos¢ 1 forme wniesienia wadium  na dany przetarg okresla Dyrektor Spoldzielni w
specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia badZz w zaproszeniu do skladania ofert.
Wadium moze by¢ wnoszone w pienigdzu 1 wplacone przelewem na rachunek bankowy
wskazany przez Spoldzielni¢ w specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia badz w
zaproszeniu do zlozenia oferty lub w gotoéwce w kasie Spotdzielni.

Dopuszcza si¢ wniesienie wadium w formie nieodwolalnej gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowe;.

§15

Oferent sklada ofert¢ pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej w kopercie

zabezpieczone] przed nieuprawnionym otwarciem.

Oferta powinna zawiera¢ nastgpujace informacje:

1) nazwe isiedzibe oferenta oraz dat¢ sporzadzenia oferty,

2) Scisle okreslenie przedmiotu oferty,

3) ceng lub wynagrodzenia za przedmiot zamoéwienia netto i brutto wyrazone w walucie
polskiej,

4) kosztorys ofertowy wraz z danymi wyjSciowymi do kosztorysowania.



Uk

Oprocz danych, o ktérych mowa w ust. 2, oferta winna zawiera¢ wymagane informacje i
dokumenty okreslone w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia, badZz w opisie
zaproszenia do zlozenia oferty, ktérym mowa w § 9 ust. 3.

§ 16

Wszystkie ztozone w ofercie dokumenty 1 zalaczniki powinny by¢ opatrzone wlasnorecznym
podpisem oferenta zgodnie z zasadg reprezentacji firmy oferenta.

Zalaczniki moga by¢ zlozone w oryginale lub kopii potwierdzonej przez oferenta za zgodnos¢
z oryginalem, przy czym Zamawiajacy ma prawo zazadac oryginalow zalacznikéw do wgladu
w dniu otwarcia ofett.

Za aktualne uwaza si¢ te oswiadczenia, zaswiadczenia, potwierdzenia, odpisy, ktérych data
wystawienia nie przekracza 3 miesiecy przed uplywem terminu skiadania oferty.

§17

Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uplywem terminu skladania ofert i trwa
nie dluzej niz 30 dni.

W uzasadnionych przypadkach Spéldzielnia moze zwréci¢ sie¢ do oferentéw o wyrazenie
zgody na przedluzenie okresu zwigzania oferta.

Zgoda oferentéw na przedluzenie okresu waznosci ofert wigze si¢ z przedtuzeniem okresu
zatrzymania wadium.

§ 18

Oferty skladane sa w sekretariacie Spoldzielni w terminie okreslonym w specyfikacji istotnych
warunkow zamowienia lub zaproszeniu do skladania ofert.

Termin skladania ofert wyznaczony przez Spoéldzielnie nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia o przetargu nieograniczonym.

Termin skladania ofert w trybie przetargu ograniczonego ustala si¢ kazdorazowo w zaproszeniu
do zlozenia oferty.

Oferent moze cofnac¢ lub zmieni¢ oferte przed uplywem terminu skladania ofert.

Z zawartoscia ofert nie mozna zapoznac si¢ przed uplywem terminu otwarcia ofert - nie dotyczy
zamowienia udzielonego w trybie negocjacji tylko z jednym wykonawca (dostawca).

PRACE KOMISJI PRZETARGOWE]

N =

§ 19

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolana przez Dyrektora PSM.

W sklad Komisji przetargowej wchodzi co najmniej 3 pracownikéw Pszczyniskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;.

W pracach komisji przetargowej w charakterze obserwatoréw moga uczestniczyC rowniez
czlonkowie Rady Nadzorczej wskazani przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej, a takze
czlonkowie Rady Nadzorczej zglaszajacy Przewodniczacemu Rady chec uczestniczenia w
przetargu. Czlonkowie Rady Nadzorczej uczestniczacy w przetargu w charakterze
obserwatoréw, podpisuja liste obecnosci przygotowana dla danego przetargu. O terminie
przetargu, nazwie prasy, nazwie internetowego serwisu przetargéw, nazwie innego
branzowego serwisu internetowego i dacie ogloszenia w nich przetargu powiadamiani sa
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej droga elektroniczng lub telefonicznie poprzez wyslanie



wiadomosci SMS w dniu potwierdzenia daty ukazania si¢ ogloszenia o przetargu w prasie,
internetowym serwisie przetargéw oraz innym branzowym serwisie internetowym.
4. Pracami komisji kieruje powolany przez Dyrektora Spoldzielni przewodniczacy komisji.

§ 20

1. W sklad komisji przetargowej nie moga wchodzi¢ osoby, ktéte pozostaja w zwigzku
malzenskim badz s3 czlonkami rodziny oferenta stajacego do przetargu lub pozostaja z
oferentem w takim stosunku faktycznym lub prawnym, ze moze to budzié uzasadnione
watpliwosci co do ich bezstronnosci.

2. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust.1 wylaczenie cztonka komisji moze
nastapic :

a) na wniosek zainteresowanego czlonka komisji,
b) na wniosek Przewodniczacego Komisji,
¢) na wniosek innego uczestnika postepowania przetargowego.

3. Wylaczenia czlonka komisji dokonuje Dyrektor Spétdzielni, ktéry w miejsce  wylaczonego
czlonka moze powola¢ nowego czlonka komisji.

4. Czynnosci podjete przez czlonka komisji, ktéry powinien byé wylaczony z postepowania
przetatgowego z przyczyn, o ktérych mowa w ust.1, a bierze udzial w pracach komisji, sa
niewazne.

§ 21

Otwarcie ofert nastepuje w miejscu i terminie okreslonym w specyfikacji istotnych warunkéw
zamowienia lub zaproszeniu do zlozenia oferty.

2. Na wniosek Wykonawcow ktoérzy nie byli obecni na otwarciu ofert przekazuje sie im
niezwlocznie informacje, dotyczace zlozonych ofert w zakresie nazwy oferentéw oraz
przyjecia lub odrzucenie oferty.

§ 22

Komisja przetargowa przedstawia Dyrektorowi Spoéldzielni propozycje wykluczenia oferenta,
odrzucenia oferty oraz wyboru najkorzystniejszej oferty, a takze wystepuje z umotywowanym
wnioskiem o uniewaznienie postgpowania o udzielenie zaméwienia.

§ 23

Z postepowania o udzielenie zaméwienia wyklucza si¢ wykonawcow:

a) ktérzy w ciagu ostatnich trzech lat przed wszczeciem postgpowania nie wykonali
zamo6wienia lub wykonali je nienalezycie,

b) w stosunku do ktérych otwarto likwidacje lub do ktérych ogloszono upadio$é bez
mozliwosci zawarcia ukltadu,

©) ktoérzy zalegaja z oplata skladek na ubezpieczenie spoteczne lub maja zaleglosci podatkowe,

d) ktorzy byli karani za przestgpstwo popetnione w celu osiagnigcia korzy$ci majatkowych,
korupcje lub przekupstwo,

e) ktorzy rozmyslnie zlozyli falszywe informacje zwiazane z udzialem w postgpowaniu o
udzielenie zaméwienia majace wplyw na wynik postgpowania,

f) ktorych wlascicielem, udzialowcem lub czlonkiem wiadz jest czlonek Zarzadu Spéidzieln,
Rady Nadzorczej badz pracownik Pszczyriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, jego malzonek
1 dzieci,



g
h)

ktérzy nie zlozyli oswiadczenia o spelnianiu warunkéw udzialu w postgpowaniu lub
dokumentéw potwierdzajacych spetnianie tych warunkow,

ktérzy nie wniesli wadium lub nie dokonali oplaty za specyfikacje istotnych warunkow
zamoOwienia.

§ 24

Komisja przetargowa odrzuca oferty:

a) zlozone po wyznaczonym terminie,
b) nie odpowiadajace warunkom przetargu okreslonym w specyfikacji istotnych warunkow
zamowienia lub zaproszeniu do skladania ofert,
c) nieczytelne lub budzace watpliwosci co do ich tresci,
d) w razie braku zgody oferenta na poprawienie oczywistej omylki rachunkowej w obliczeniu
ceny.
§25
Komisja uniewaznia przetarg w nastepujacych przypadkach:
a) w terminie okreslonym do zlozenia ofert, nie wplynela zadna oferta,
b) wszystkie zlozone oferty zostaly odrzucone w oparciu o §24,
¢) zlozona oferta (oferty) w sposéb znaczacy odbiegaja od szacunkowej warto$ci zamoéwienia
okreslonego przez Spoldzielnie.
§26
1. Komisja przeprowadza przetarg w dwoch etapach: czesci jawnej 1 niejawnej.

Zakres dzialania komisji przetargowej w czesci jawnej z udzialem oferentéw obejmuje:

1)

2)
3)

4
5)
6)
7)

stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia przetargu, badzZ zachowania warunkéw zaproszenia
do zlozenia oferty, a takze liczby otrzymanych ofert,

otwarcie zlozonych ofert,

odczytanie ofert, wymienienie nazwy 1 siedziby oferenta 1 po wstepnej analizie okreslenie,
ktore z ofert nalezy odrzucic 1 ustalenie powodow ich odrzucenia,

przyjecie do protokotu zgloszone przez oferentéw wyjasnienia,

poinformowanie o miejscu 1 czasie negocjacji,

poinformowanie o miejscu 1 czasie ogloszenia wynikow,

sporzadzenie protokolu z postgpowania wg wzoru stanowigcego zalacznik nr 1 do
regulaminu. Protokél zawiera:

a) date sporzadzenia,

b) tryb przetargu i przedmiot zamoéwienia,

c) imiona i nazwiska, nazwy firm oferentéw, ktorzy przystapili do przetargu,

d) wykaz ofert odrzuconych z podaniem przyczyn odrzucenia,

e) skladipodpisy cztonkéw komisji,

f) lista obecnosci wykonawcow i obserwatoréw wraz z podpisami.

3.  Zakres dzialania komisji przetargowej w cze¢sci niejawnej obejmuje:

)
2)

odczytanie protokolu z otwarcia ofert, o ktorym mowa w ust.2 pkt 7,

szczegotows pod wzgledem merytorycznym analize ofert i wstepnej ich kwalifikacji w

tym:

a) odczytanie oferowanej ceny, terminu realizacji zaméowienia, okresu gwarancji,

b) sprawdzenie ofert pod wzgledem zgodnosci ze szczegélowymi warunkami przetargu
okreslonymi w specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia lub  zaproszeniu do
zlozenia oferty,



1.

3) stwierdzenie, ktore oferty podlegaja odrzuceniu lub wykonawcy wykluczeniu i ustalenie
powodow odrzucenia ofert lub wykluczenia wykonawcow,

4) prowadzenie z oferentami negocjacij,

5) wybor najkorzystniejszej oferty 1jej przedstawienie do zatwierdzenia wraz z uzasadnieniem,

6) sporzadzenie protokolu z postepowania przetargowego wg wzoru stanowigcego zalacznik
nr 213 zuzasadnieniem zawartych w nim ustalen. Protokél zawiera:

2)
b)

©)
d)

g

h)

1)

date sporzadzenia,

tryb przetargu 1 przedmiot zaméwienia ,

imiona i nazwiska lub firmy oferentéw, z ktérymi prowadzone byly negocjacje,
oferowane przez oferentéw ceny stawki netto 1 brutto, termin realizacji robét, sposéb
1 termin realizacji platnosci, okres gwarancji oraz wykaz zalacznikéw wymaganych w
specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia lub zaproszeniu do zlozenia oferty,
imiona 1 nazwiska, lub firmy oferentow, ktérych oferty nie zostaly wybrane z krétkim
uzasadnieniem decyzji,

wykaz ofert odrzuconych lub wykluczonych wykonawcéw z przyczyn, o ktérych mowa
w § 23 1 {24 Regulaminu,

imi¢ 1 nazwisko lub firme oferenta, ktéra komisja zaproponowala wybra¢ jako
najkorzystniejsza oferte, z krotkim uzasadnieniem decyzji lub uniewaznienie przetargu
wraz z uzasadnieniem,

zastrzezenia — ewentualne zdania odrg¢bne czlonkéw komisji do postgpowania
przetargowego,

sklad 1 podpisy czlonkéw komisiji.

Do protokotu nalezy dolaczy¢ wszystkie dokumenty zwigzane z przeprowadzonym
postgpowaniem przetargowym.

§ 27

Oferenci spelniajacy kryteria okreslone w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia lub
zaproszeniu do zlozenia oferty dopuszczeni zostaja przez komisj¢ do negocjacii.

Negocjacje prowadzone sa odrebnie z kazdym oferentem 1 obejmuja warunki umowy m.in.
wynagrodzenie, warunki platnosci faktur, termin wykonania, okres gwarancji, sposéb
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy itp.

Wynegocjowane zmiany warunkéw oferty, oferent potwierdza podpisem.

§ 28

W toku badania 1 oceny ofert komisja moze:

1) zadac od oferentéw wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert,

2) poprawia¢ w tekscie oferty oczywiste omylki pisarskie oraz omyltki rachunkowe w
obliczeniu ceny,

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, komisja niezwlocznie zawiadamia o tym fakcie

zainteresowanego oferenta, a oferent wyraza zgode na dokonane przez komisje poprawki,

podpisujac zmiany.

§ 29

Komisja rozpatruje oferty wg nastepujacych kryteriow:
a) cena,
b) okres gwarancji,

c) warunkii termin wykonania i platnosci,
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d) wiarygodnos¢ techniczno-ekonomiczna jak w  specyfikacji istotnych warunkow
zamoéwienia.

2. W stosunku do kazdej oferty komisja powinna stosowac obiektywnie wywazone kryteria oceny

z uwzglednieniem slusznego interesu Spotdzielni.
§ 30

Wyboru oferty najkorzystniejszej dokonuje Dyrektor Spotdzielni zatwierdzajac propozycje
komisji przetargowe;.

W przypadku pisemnego, uzasadnionego braku akceptacji wniosku komisji przetargowej przez
Dyrektora Spoétdzielni, komisja dokonuje ponownej analizy ofert w oparciu o kryteria oceny
okreslone w §29 1 przedstawia kolejng propozycje najkorzystniejszej oferty.

O wyborze ofert komisja niezwlocznie zawiadamia oferentéw bioracych udzial w przetargu
poprzez zamieszczenie ogloszenia o wyborze oferty na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoldzielni w Pszczynie przy ul. Dobrawy 1 oraz na stronie internetowe]
Www.psm.pszczyna.pl

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 31

Z oferentem wylonionym w postegpowaniu przetargowym, Zarzad Spoldzielni zawiera umowe w
terminie14 dni od daty ogloszenia wynikow przetargu.

—

§ 32

Spoldzielnia zwraca niezwlocznie wadium w wartosci nominalnej, jezeli:

1) uplynal termin zwigzania oferta,
2) Spoldzielnia uniewaznila postgpowanie o udzielenie zamoéwienia,

3) dany wykonawca zostal wykluczony z postegpowania,
4) wykonaweca, ktory wygral postgpowanie przetargowe podpisal umowe.

Spoéldzielnia zwraca wadium w wartosci nominalnej na wniosek wykonawcy, ktéry wycofat
oferte przed uplywem terminu skiadania ofert lub zlozyl oferte po terminie.

Za zgoda oferenta, ktory wygral przetarg, wadium moze by¢ zaliczone na poczet wymaganego
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spoldzielni, jezeli oferent, ktérego oferta zostala
wybrana:
a) nie podpisal umowy w terminie wskazanym w specyfikacji istotnych warunkow zamoéwienia

lub zaproszeniu do zlozenia oferty,
b) nie wplacil w wymaganym terminie kaucji zabezpieczajacej, o ktérej mowa w § 33 ust.3
Regulaminu.
§33

Zamawiajacy zada od wybranego w przetargu oferenta, zabezpieczenia  nalezytego
wykonania przedmiotu umowy w wysokosci od 2% do 5% wartosci zamoéwienia.

Decyzje o wysokosci kaucji zabezpieczajacej dla danego zamoéwienia podejmuje Dyrektor
PSM.

Kwote zabezpieczenia nalezy wnies¢ na konto Spéldzielni przed podpisaniem umowy. W
przypadku niewplacenia kaucji zabezpieczajacej, Zamawiajacy ma prawo odstapi¢ od
podpisania umowy.

Zasady wnoszenia i terminy zwrotu kaucji zabezpieczajacej okreslone sa w specyfikacji
istotnych warunkéw zamoéwienia lub zaproszeniu do zlozenia oferty.
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§ 34

1. Zaumowe dlugoterminows uwaza si¢ umowe zawarta na okres dtuzszy niz 1 rok.

2. Umowami dlugoterminowymi mozna obja¢ w szczegdlnosci : caloroczne uttzymanie terenéw
zielonych, konserwacje dzwigéw, instalacji AZI, domofonéw, przegladéw kominiarskich,
uslug geodezyjnych, projektanckich, kosztorysowych, nadzoréw, serwisu informatycznego ,
konserwacji centrali telefonicznej, pogotowia awatyjnego.

3. W czasie trwania umowy dlugoterminowej Zamawiajacy corocznie w IV kwartale ocenia
jakos¢ i terminowos¢ $wiadczonych ustug, podejmujac decyzje o kontynuowaniu umowy badz
je) wypowiedzenia i ogloszeniu przetargu .

4. Jezeli zapisy umowy przewiduja mozliwos¢ zmiany warunkéw wynagrodzenia , decyzje w tej
sprawie na wniosek wlasciwego dzialu  Spoéldzielni odpowiedniego do przedmiotu
zamoéwienia, podejmuje Zarzad Spotdzielni.

5. Zmiana warunkéw wynagrodzenia nastgpuje w formie Aneksu do umowy.

§ 35
1. Niniejszy Regulamin uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorcza PSM w dniu 27.10.2015 t.
uchwala nr 21/2015
2. Regulamin wchodzi w Zzycie z dniem uchwalenia i zastgpuje dotychczas obowiazujacy
Regulamin przetargu na roboty budowlano - remontowe 1 ustugi w Pszczynskiej Spétdzielni

Mieszkaniowej uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza uchwala nr 23/2002 wraz z aneksem nr
1/2009 z dnia 24.06.2009 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jolanta Gojniczek Stawomir Janiszewski

Jednolity tekst Regulaminu przeprowadzenia przetargéw na dostawy , ustugi i roboty
remontowo-budowlane w Pszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej sporzadzony zostal
przez Zarzad Pszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w oparciu o upowaznienie Rady
Nadzorczej Spotdzielni - uchwata nr 5/2021 z dnia 20.01.2021 t. i uwzglednia zmiany
wprowadzone:

e Uchwala Rady Nadzorczej nr 13/2019 z dnia 27.06.2019 .

e Uchwala Rady Nadzorczej nr 16/2019 z dnia 28 .08.2019 .

e Aneksem nr1/2021 r. z dnia 20.01.2021 r. uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza
uchwalg nr 5/2021

Jednolity tekst Regulaminu przyjety zostal przez Zarzad Spéldzielni na posiedzeniu w
dniu 28.01.2021 r.

ZARZAD PSZCZYNSKIE]J
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ






Zalgeznik do Uchwaty Rady Nadzorczej nr ... b .........................

ANEI§S NR 2/2024
zdnia.2.4.94....2024r

do ,Regulaminu przeprowadzenia przetargéw na dostawy, ustugi i roboty remontowo -
budowalne w Pszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej uchwalonego w dniu 27.10.2015 roku
uchwala Rady Nadzorczej Pszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej nr 21/2015 wraz z
pdzniejszymi zmianami.

1. §1 ust. 4 pkt a) otrzymuje brzmienie:

zamOwien na roboty, dostawy i ustugi, do ktérych maja zastosowanie przepisy Ustawy
z dnia 11 wrzesnia 2019r. — Prawo zaméwien publicznych (t. jedn. Dz.U. z 2023r. poz.
1605 z p6zn. zm.),

2. §1 ust. 4 pkt ¢) otrzymuje brzmienie:

zamowien na dostawy, ustugi i roboty remontowo — budowlane o wartodci nie
przekraczajacej 25.000,00 zt (dwadziescia pigé tysigcy ztotych) finansowane ze
srodkow Spétdzielni, ktérych szczegétowe zasady udzielania okresla Zarzadzenie
Dyrektora Pszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

3. W §9ust. 1 dodaje si¢ pkt h) w brzmieniu:

Link do pobrania specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia wraz z wszystkimi
zatgcznikami, w tym wzorem umowy, przedmiarem (o ile zostat sporzadzony) itp.

4. W § 9 skredla si¢ ust. 2.
5. W § 11 skresla sie ust. 1.
6. § 11 ust. 2 pkt g) otrzymuje brzmienie:

wzor umowy, jako zatgcznik.

7. W § 11 ust. 2 dodaje sie pkt n) w brzmieniu:
termin, w ktérym oferenci moga zadawa¢ Zamawiajacemu pytania dotyczace toczgcego
si¢ postgpowania przetargowego,

8. W § 11 ust. 2 dodaje si¢ pkt 0) w brzmieniu:
termin udzielania odpowiedzi przez Zamawiajacego na zadane przez oferentéw, w toku

postepowania przetargowego, pytania

9. W § 11 ust. 2 dodaje sie pkt p) w brzmieniu:
termin, do ktérego Zamawiajagcy moze zamieszczaé na stronie internetowe;

Zamawiajgcego dodatkowe informacje dotyczace postepowania przetargowego

10. § 13 otrzymuje brzmienie:
1. Oferenci zamierzajacy ubiegaé si¢ o udzielenie zaméwienia maja:



a. prawo zapoznac sie — po wezesniejszym uméwieniu — z wszelkimi danymi
dotyczacymi przetargu, a w szczegblnosci z przedmiotem zaméwienia
(obiektem do realizacji), projektami technicznymi itp..

b. dostep do dokumentéw zawierajacych identyczny zestaw informacji
0  przedmiocie przetargu, szczegbtach organizacji  postepowania
0 udzielenie zamoéwienia, 0 wymaganiach ofertowych i zapisach przysztej

umowy.

2. Odpowiedzi na pytania kierowane przez oferentéw do Zamawiajacego oraz
dodatkowe informacje Zamawiajgcego dotyczgce toczacego si¢ postepowania

Zamawiajacego pod adresem: WWW.psm.pszczyna.pl.

11. § 23 pkt h) otrzymuje brzmienie:

ktérzy nie wniesli wadium.

12. § 30 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

O wyborze oferty/ofert komisja niezwlocznie zawiadamia oferentow biorgcych udziat
W przetargu poprzez zamieszczenie ogloszenia o wyborze oferty/ofert na stronie
internetowe; WWW.psm. pszczyna.pl podajgc firme oferenta/oferentdw, ktérego/ktérych
oferta/oferty zostaly wybrane, kwote za ktérg bedzie realizowany przedmiot
zamoOwienia oraz ilogé¢ ofert Jakie wplynely w ramach prowadzonego postepowania.

Aneks wehodzi w zycie z dniem ..o .01y,

Sekreta}z Rady Nadzorczej _ Przewodniczacy Rady Nadfzo;j

5/%/%1 L{h\) s =

Barbara Kotodziej Stawomir Osuch




