REGULAM IN
oddawania w najem lokali uzytkowych, garazy oraz gruntéw
w Pszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1.  Podstawg¢ prawng niniejszego Regulaminu stanowi § 83 ust. 3 Statutu PSM.
2.  Postanowienia niniejszego Regulaminu zostaly opracowane zgodnie ze Statutem

Spoéidzielni oraz przepisami Kodeksu cywilnego.

§2

1.  Ustala sig, iz zasadg jest oddawanie w najem bedacych w dyspozycji Spotdzielni lokali
uzytkowych, garazy oraz gruntéw w drodze przetargu lub aukcji. Wyjatki od tej zasady
mozliwe sg w okoliczno$ciach przewidzianych niniejszym Regulaminem oraz Statutem
Spotdzielni.

2.  Decyzje o wyborze trybu zawarcia umowy najmu, tj. w drodze przetargu lub aukcji,
podejmuje Zarzad Spotdzielni.

3. Z pomini¢ciem trybu okreslonego w ust. 1 Zarzad oddaje w najem pomieszczenia typu:
suszarnie, wozkowanie, pralnie, zsypy. Zarzad podejmuje decyzje o oddaniu w najem
tych lokali po uprzednim przedstawieniu przez zainteresowang osobg¢ pisemnej zgody
na prowadzenie w nich okre§lonej dzialalno$ci, wyrazonej przez mieszkancow danej
klatki schodowej uprawnionych do korzystania z tych pomieszczen.

§3
1. W przetargu lub aukcji moga uczestniczy¢:

a) pelnoletnie osoby fizyczne o petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

b) osoby prawne,

) inne jednostki organizacyjne nie bgdace osobami prawnymi, ktorym ustawa
przyznaje zdolnos$¢ prawna.

2. Warunkiem uczestnictwa w przetargu lub aukcji jest:

a) zapoznanie si¢ z niniejszym Regulaminem oraz projektem umowy najmu
przygotowanym przez odpowiednig komorke organizacyjng PSM stosownie do
zakresu jej dziatania

b) ztozenie pisemnego os$wiadczenia o przyjeciu warunkow Regulaminu oraz
projektu umowy najmu bez zastrzezen,

) wniesienie wadium oraz optaty manipulacyjnej na pokrycie kosztow organizacji
przetargu badz aukcji, ktérych wysokos$¢ kazdorazowo ustalana jest przez Zarzad
Spotdzielni.

2. ZASADY OGLASZANIA PRZETAGU BADZ AUKCJI

§4
W ogtoszeniu o przetargu badz aukcji nalezy podac:
a) nazwe i siedzibe Spotdzielni,
b) opis i lokalizacje przedmiotu przetargu,
c) miejsce i termin sktadania ofert (w przypadku przetargu),



1.

d) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu lub aukciji,

€) miejsce i termin zapoznania si¢ z niniejszym Regulaminem i projektem umowy
najmu oraz miejsce i termin ztozenia pisemnego o$wiadczenia, o ktdrym mowa w
§ 3 ust. 2 b) Regulaminu,

f) wysoko$¢, termin i sposob wniesienia wadium oraz optaty manipulacyjne;j

g) zastrzezenie o prawie zmiany warunkoéw oraz odwotania przetargu lub aukcji bez
podania przyczyny.

§5
Spoétdzielnia zaprasza do udzialu w przetargu badz aukcji zamieszczajac ogloszenia w
prasie lokalnej oraz w miejscach publicznych, tj. w siedzibie PSM, na osiedlowych
tablicach ogloszen lub na tablicach ogloszen na klatkach schodowych w budynkach
spotdzielczych.
Decyzje o sposobie podania ogloszenia do publicznej wiadomosci kazdorazowo
podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§6

Wyznaczony przez Spoétdzielni¢ termin sktadania ofert w przetargu badz termin aukcji nie moze
by¢ krotszy niz 7 dni od daty podania do publicznej wiadomos$ci ogloszenia o aukcji badz
przetargu.

3. ZASADY DZIALANIA KOMISJI

1.

§7
Przetarg lub aukcje prowadzi 3-osobowa komisja powotana kazdorazowo przed
ogloszeniem przetargu lub aukcji przez Dyrektora Spotdzielni, w sktad ktorej wchodza
pracownicy Spotdzielni W pracach komisji moze bra¢ rowniez udziat cztonek
(cztonkowie) Rady Nadzorczej oddelegowani w tym celu przez ten organ.
W komisji nie mogg bra¢ udzialu osoby, ktore:

a) pozostaja w zwigzku matzenskim badz sg czlonkami rodziny stawajgcego do
przetargu lub aukcji (cztonka organu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej,
wspolnika spotki osobowej) lub sg cztonkami rodziny jego prawnego zastepcy,

b) pozostaja ze stawajacym do przetargu lub aukcji (cztonkiem organu osoby
prawnej lub jednostki organizacyjnej, wspdlnikiem spotki osobowej) w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, Ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci
co do ich bezstronnosci.

W przypadku zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w ust. 2 wylaczenie cztonka komisji
moze nastapic:

a) na wniosek zainteresowanego cztonka komisji,

b) na wniosek przewodniczacego komisji,

C) na wniosek innego uczestnika postgpowania przetargowego lub aukcji.
Wylaczenia dokonuje Dyrektor Spétdzielni, ktory w miejsce wylaczonego cztonka moze
powota¢ nowego cztonka komisji.

Czynno$ci podjete przez czlonka komisji, ktory powinien by¢ wytaczony z przyczyn, o
ktorych mowa w ust. 2, a bierze udziat w pracach komisji, sg niewazne.



§8

Pracami komisji kieruje wyznaczony przez Dyrektora Spoétdzielni — Przewodniczacy komisji.

§9
Z przebiegu przetargu lub aukcji komisja sporzadza protokot zawierajacy:

1) sktad osobowy cztonkéw komisji, a w przypadku aukcji ze wskazaniem osoby prowadzacej
aukcje,

2) opis przedmiotu przetargu, aukcji

3) imiona i nazwiska oraz adresy (siedziby) oferentow badz licytantow (na podstawie
dowodow tozsamosci, a w przypadku osob prawnych lub innych jednostek organizacyjnych
— na podstawie wypisu z wlasciwego rejestru),

4) informacje o spelnianiu wymaganych warunkéw przez przystepujacych do przetargu lub
aukcji,

5) imiona i nazwiska 0sob, nazwe osoby prawnej badz innej jednostki organizacyjnej, ktorych
komisja nie dopuscita do aukcji albo ktoérych oferty odrzucita w przetargu, wraz z krétkim
uzasadnieniem,

6) przy aukcji: ceng wywotawczg netto za 1 m © oraz wysokos$¢ postgpien,

7) uzasadnienie przerwania postgpowania lub nie dokonania wyboru, jezeli takie nastapito,

8) imi¢ i1 nazwisko badz firm¢ osoby, (jednostki organizacyjnej) , ktora wylicytowata
najwyzsza cen¢ za 1m2, badz ktora komisja proponuje wybra¢ jako najkorzystniejsza oferte
wraz z krotkim uzasadnieniem podj¢tej decyzji

9) podpisy wszystkich cztonkoéw komisji
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§10
Do zadan komisji nalezy wykonanie czynno$ci odpowiednich do wyboru trybu postgpowania, tj.
przetargu badz aukcji:
1) otwarcie ofert oraz ich rozpatrzenie pod katem speinienia wymagan okreslonych
w ogloszeniu oraz niniejszym Regulaminie,
2) sprawdzenie czy osoby stawajace do aukcji spelnily wymagania okre§lone w

ogloszeniu
I niniejszym Regulaminie ,
3) przedstawienie propozycji wyboru najkorzystniejszej oferty, wraz z

uzasadnieniem podjetej decyzji

4) wyznaczenie terminu aukcji, o ktorej mowa w § 21 ust. 1 pkt. ¢ niniejszego
Regulamin,

5) przeprowadzenie aukcji,

6) sporzadzenie wniosku, o ktorym mowa w § 23 ust.2 niniejszego Regulaminu,

7) sporzadzenie protokotu z aukcji badz przetargu,

8) ogloszenie wynikow przetargu lub aukcji.

§11
Komisja odrzuca z przyczyn formalnych oferty nie odpowiadajace warunkom okre§lonym w
ogtoszeniu lub niniejszym Regulaminie, a w szczeg6lnosci:
1) zlozone po wyznaczonym terminie,
2) nie zawierajgce ceny lub oznaczajgce jg niejednoznacznie
3) zpowodu braku wptaty wadium i/lub manipulacyjnych



4) z powodu braku o$wiadczenia, o ktorym mowa w § 3 niniejszego Regulaminu.
§12

1. Wyboru najkorzystniejszej oferty dokonuje Dyrektor Spotdzielni zatwierdzajac propozycje
komisje¢ przetargowej zawarta w protokole z przeprowadzonego przetargu , licytacji.
Integralng cze$cig protokotu z przeprowadzonego przetargu sa zlozone przez jego
uczestnikoOw pisemne oferty.

4. ZASADY PRZEPROWADZENIA AUKCJI

§13
1. Aukcja odbywa si¢ publicznie i ustnie.
2. Osoby przystepujace do aukcji, ktore spetnity warunki udziatu w aukcji, otrzymuja znak
identyfikacyjny, ktorym zobowigzane sg postugiwac si¢ w czasie aukcji.

§14
W imieniu licytanta moze dziata¢ pelnomocnik, jezeli zlozy pelnomocnictwo z podpisem
mocodawcy poswiadczonym notarialnie.

§15
Po otwarciu aukcji prowadzacy podaje do wiadomosci:
a) najistotniejsze zasady aukciji,
b) przedmiot aukcji,
) cene wywolawcza netto, odniesiong do stawki czynszu najmu za 1 m? przedmiotu
najmu, ktora wczesniej ustala Zarzad Spotdzielni,
d) wysoko$¢ postgpienia, ustalonego wczesniej przez Zarzad Spotdzielni

§16

1. Oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigza¢ gdy inny uczestnik aukcji (licytant)
zaoferuje cen¢ wyzszg co najmniej o jedno postgpienie.

2. Po ustaniu postapien, prowadzacy aukcje uprzedza licytantow, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete, po czym wywoluje
trzykrotnie t¢ cen¢ , zamyka aukcj¢ 1 oglasza imi¢ 1 nazwisko ( nazwe) osoby, ktora
wygrala aukcje, tj. zaoferowala najwyzsza stawke.

§17
Postepowanie, w wyniku ktérego do aukcji przystapi tylko jedna osoba, uwaza si¢ za prawidtowe
I aukcja jest wazna pod warunkiem zaoferowania przez licytanta co najmniej ceny wywolawcze;.
§18
1. Osoba wygrywajaca aukcje zobowigzana jest:
a) przystapi¢ do podpisania umowy najmu w terminie 7 dni od daty aukcji,
b) wnie$¢ przed zawarciem umowy najmu kaucj¢ zabezpieczajaca na  pokrycie
nalezno$ci Spotdzielni z tytutu najmu, w wysokosci okreslonej w projekcie umowy
najmul.



2. Wplacone wadium zalicza si¢ na poczet kaucji.
3. Niedochowanie ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w ust. 1 uprawnia Spotdzielni¢
do uniewaznienia aukcji i zatrzymania wadium.

5. ZASADY PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

§19
1. Osoby przystepujace do przetargu winny zlozy¢ pisemng ofert¢ w zabezpieczonej
kopercie w miejscu wskazanym w ogloszeniu o przetargu.
2. Oferta powinna zawierac :
a. 1imi¢ i nazwisko (nazwg) i adres oferenta,
b. oferowana ceng¢ netto najmu w odniesieniu do 1m? powierzchni przedmiotu
przetargu,
c. kopi¢ dowodu wplaty wadium oraz optaty manipulacyjnej na pokrycie kosztow
organizacji przetargu ,
d. os$wiadczenie oferenta, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 b).
e. w przypadku przedsigbiorcy — wypis z Krajowego Rejestru Sadowego lub rejestru
dziatalnosci gospodarczej

§20
W toku postepowania przetargowego komisja przetargowa dokonuje:
a) otwarcia kopert,
b) ustalenia czy oferty spetniajg kryteria okreslone w § 19 ust. 2
€) wyboru najkorzystniejszej oferty, tj. oferujacej najwyzsza cene,
d) sporzadza protokot z przeprowadzonych czynnosci, wedtug wymagan okreslonych w § 9
niniejszego Regulaminu.
§21
1. W razie stwierdzenia, ze co najmniej dwdch uczestnikoOw przetargu ztozylo taka samg oferte,
komisja postanawia o rozstrzygnigciu przetargu w drodze aukcji pomi¢dzy zainteresowanymi
oferentami, wyznaczajac jednoczesnie termin aukcji. Ceng wywotawcza tak wyznaczonej
aukcji jest cena podana przez oferentow.
2. Przetarg jest wazny jesli wplyneta tylko jedna wazna oferta.

§22
1. Oferent, ktory wygrat przetarg zobowigzany jest:
a) przystgpi¢ do podpisania umowy najmu w terminie 7 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o wyniku przetargu,
b) wnie$¢ przed zawarciem umowy najmu kaucje zabezpieczajaca na  pokrycie
naleznosci Spotdzielni z tytutu najmu, w wysokos$ci okreslonej w projekcie umowy
najmu .
2. Wplacone wadium zalicza si¢ na poczet kaucji.
3. Niedochowanie ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w ust. 1 uprawnia Spoéidzielnig
do uniewaznienia przetargu i zatrzymania wadium.
§23
1. W przypadku, gdy najkorzystniejsza oferta jest razaco nizsza od cen obowigzujacych na
wolnym rynku, Dyrektor Spotdzielni na wniosek komisji przetargowej moze uniewaznic¢
przetarg.



2. Wnhniosek w tej sprawie komisja sktada niezwlocznie po otwarciu ofert.

6. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 24

1. Jezeli przetarg lub aukcja nie przyniosa rozstrzygnigcia, zawarcie umowy najmu lokalu
uzytkowego, garazu lub najmu gruntu moze odby¢ si¢ z pominigciem obowigzku
przeprowadzenia kolejnej aukcji lub przetargu.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, komisja przetargowa wydaje opini¢ czy 1 ktora
oferta moze zosta¢ przyje¢ta przez Zarzad. Do dziatan komisji stosuje si¢ odpowiednio § 7,
§ 81§ 9 Regulaminu.

3. W szczeg6lnych przypadkach uzasadnionych ekonomicznie i gospodarczo, Zarzad moze
zawrze¢ umowe¢ najmu gruntu z pomini¢ciem procedury przetargowej. Dotyczy to
sytuacji gdy zagospodarowaniem gruntu zainteresowana jest tylko jedna firma, a
ogloszenie o terenach wolnych w PSM w tym z wyszczegolnieniem dziatki bedacej
przedmiotem zainteresowania , podane zostalo przez Zarzad Spoéidzielni do publicznej
wiadomosci ( prasa , internet).

§25
1. Wyniki przetargu lub aukcji komisja podaje do publicznej wiadomo$ci w nastgpnym
dniu po dniu rozstrzygniecia przetargu lub aukcji zamieszczajac ogloszenie na tablicy
ogloszen w siedzibie Spotdzielni w Pszczynie przy ul. Dobrawy 1.
2. Spoéldzielnia ponadto powiadamia niezwlocznie na piSmie uczestnikoOw przetargu o
jego wyniku albo zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru lub uniewaznieniu

§ 26
1. Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium w tym samym dniu lub nastepnym dniu roboczym po
dniu, w ktérym odbyla si¢ lub miata si¢ odby¢ aukcja lub przetarg, osobom, ktore:
a) przegraty przetarg lub aukcje,
b) wycofaty si¢ z przetargu przed uptywem terminu sktadania ofert,
€) wycofaly si¢ z aukcji przed otrzymaniem znaku identyfikacyjnego,
oraz wszystkim osobom, ktore wniosty wadium w razie:
d) przerwania lub odwotania przetargu lub aukcji bez podania przyczyn,
€) uniewaznienia przetargu — zwrot otrzymujg wylgcznie osoby, ktore nie przyczynity si¢ do
uniewaznienia przetargu.
2. Przystepujacy do przetargu lub aukcji traci wadium, jezeli:
a) jest nieobecny w trakcie aukcji,
b) nie zaoferuje co najmniej ceny wywolawczej w sytuacji, o ktorej mowa w § 17
Regulaminu,
c) wycofat oferte po uptywie terminu sktadania ofert,
d) wygral przetarg lub aukcj¢ i nie wptacit w okreslonej w projekcie umowy wysokosci
kaucji zabezpieczajace;,
e) wygral przetarg lub aukcje i nie przystapil do podpisania umowy najmu w terminie
okreslonym odpowiednio w § 18 lub w § 22 Regulaminu.
3. Koszty manipulacyjne nie podlegaja zwrotowi.
4. Wplacone przez wygrywajacego przetarg lub aukcje wadium zaliczane jest na poczet kaucji
zabezpieczajace;j.



§27
1. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 22/2006 z dnia
23.02.2006 r i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin przetargu na wynajem lub
pierwszenstwo przydzialu spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego 1 garazu oraz
dzierzawg terenu uchwalony w dniu 18.05.2000 r — uchwata nr 38/2000.

Jolanta Gojniczek Stawomir JaniszewskKi

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



