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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIARALNOSCI
PSZCZYNSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE]
ZA ROK 2018

Zarzad Pszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej realizujgc obowiqzek wynikajacy z § 41
ust.2 Statutu, przedstawia Sprawozdanie z dziatalnosci za rok 2018 oraz sytuacji finansowej
wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r. Sprawozdanie bedzie przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia w dniu 10.05.2019 r. i dyskusji cztonkéw Spétdzielni. Obejmuje najwazniejsze
zadania i cele realizowane w roku sprawozdawczym w oparciu o zatwierdzone przez Rade
Nadzorczq w dniu 19.12.2017 r. plany gospodarczo - finansowe oraz plan remontowy, a tak-
ze uchwate Rady Nadzorczej nr 15/2018 z dnia 20.06.2018 r. zatwierdzajqcq korekte planu
remontowego na rok 2018 i uchwate nr 18/2018 z dnia 24.10.2018 r. zatwierdzajqcq korekte
planéw gospodarczo finansowych.

Nadrzednym celem prowadzonej przez Zarzqd polityki gospodarczo-finansowej jest za-
pewnienie stabilnej sytuacji finansowej Spoétdzielni, utrzymania zasobéw w dobrym stanie
technicznym gwarantujqcym bezpieczenistwo ich uzytkowania oraz komfort zamieszkiwania.
Réwnie waznym elementem gospodarki Spétdzielni jest dbatosé o stan higieniczno-sanitarny
naszych osiedli oraz architekture zieleni, dzieki czemu nasze osiedla sq przyjazne i estetycz-
ne. Tak wytyczone cele od wielu lat konsekwentnie realizujemy.

Szczegdlowq informacje z dziatalnosci Spétdzielni w roku sprawozdawczym przed-
stawiamy w kolejnych rozdziatach niniejszego sprawozdania, ktérego integralng czesciq sq
réwniez zagadnienia przedstawiajqce sytuacje gospodarczq i finansowq Spétdzielni, a takze
plany i zamierzenia na najblizsze lata.

Zachecamy wszystkich cztonkow do uwaznego zapoznania sie z przedstawionym
sprawozdaniem Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2018 i przybycia na Walne
Zgromadzenie, ktore odbedzie sie¢ w dniu 10.05.2019 r. o godz. 17.00 w Pszczynie przy
ul. Zdrojowej 4 — Patio Con Gusto.
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~ DZIAR I
MAJATEK SPOEDZIELNI I GOSPODARKA
NIERUCHOMOSCIAMI

1. Majatek Spétdzielni.
Warto$¢ ksiggowa majatku trwatego Spétdzielni ogétem wg stanu na dzien 31.12.2018 r. wyniosta: 29.382.125,85

Z czego przypada na: 1) budynki i obiekty inzynierii ladowej 26.863.001,69 zt
2) grunty wiasne i prawa wieczystego uzytkowania 2.441.484,80 zt
3) pozostate Srodki trwate 77.639,36 zt

2. Gospodarka nieruchomosciami.

Przewage w strukturze majatku trwatego stanowity budynki i budowle, z ktérych wigkszos$é to budynki wielorodzinne,
a ponadto nieliczne budynki wolnostojace z lokalami uzytkowymi, garaze oraz inne obiekty infrastruktury techniczno — uzyt-
kowej (parkingi, drogi, chodniki, sieci). W stosunku do stanu na dzien 31.12.2017 roku, warto§¢ majatku trwatego ulegta
zmniejszeniu o kwote 1.835.74,20 z, wskutek ustawowego przeniesienia prawa do lokali na odrebna wiasnosé, planowych
umorzen oraz sprzedazy nieruchomosci gruntowych.

DZIAL 11
ZAGADNIENIA CZXONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Biezaca dziatalno$¢ w zakresie spraw cztonkowsko- mieszkaniowych to przede wszystkim kompleksowa informacja i ob-
stuga cztonkow, wiascicieli i uzytkownikéw lokali, jak i innych os6b w zakresie czynnosci zwiazanych z kupnem, sprzedaza,
uzyskaniem czlonkostwa w Spétdzielni, sadowym przysadzeniem lokalu, dziedziczeniem, podziatem majatku, zawieraniem
umoéw ustanawiania praw odrgbnej wlasno$ci lokali, odzyskiwaniem lokali spétdzielczych zajmowanych bez tytutu prawnego
oraz oglaszaniem i przeprowadzaniem przetargéw na zbycie lokali. Do zakresu nalezy réwniez przygotowywanie niezbednej
dokumentacji umozliwiajacej przeprowadzenie w/w czynnosci oraz wspotpraca m. in. z gminami, sadami, komornikami, kan-
celariami notarialnymi, urzedami skarbowymi, rzeczoznawcami i biurami po$rednictwa obrotu nieruchomosci.

1. Stan cztonkow i zmiany w zakresie cztonkostwa i praw do lokali.

llo$¢ cztonkéw wg stanu na 31 grudnia 2018 roku, ogdtem: 3322
w tym: cztonkowie zamieszkali: 3241
pozostali cztonkowie: (garaze, lokale uzytkowe) 81
Nabycie cztonkostwa, ogdtem: 154
Ustanie cztonkostwa ogétem: 140
w tym:
skreslenia 39
umowy zbycia lokali 99
uregulowanie stanu prawnego lokali 34
odzyskane lokale i przeprowadzone przetargi 2
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
(realizacja uprawnienia wynikajacego art. 161 uosm) 1

2. Struktura lokali mieszkalnych wg stanu na 31 grudnia 2018 roku:

llo$¢ lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Spoétdzielnie — 2.708 w tym:

- lokatorskie prawo: 60 lokali (Pszczyna 53, Brzeszcze 5, Goczatkowice-Zdroj 2)

»  spotdzielcze wkasno$ciowe prawo: 1.718 lokali (Pszczyna 1.423, Brzeszcze 289, Goczatkowice Zdr¢j 6).

» prawo odrebnej wkasnosci: 909 lokali (Pszczyna 778, Brzeszcze 108, Goczatkowice-Zdréj 23).

« umowy najmu: 4 lokale (Pszczyna 4)

+ lokale zajmowane bez tytutu prawnego: 17 lokali (Pszczyna 14, Brzeszcze 2, Goczatkowice-Zdr6j 1)

Ponadto Spoétdzielnia posiada w zarzadzie 334 garaze (314 - spotdzielcze wasno$ciowe prawo, 10 — prawo odrgbnej
wiasnosci, 10 — umowa najmu).

W dalszym ciagu, po spetieniu ustawowych wymagan realizowane sa wnioski w/s przeniesienia wkasnosci lokalu. Do
dnia 31 grudnia 2018 roku zrealizowanych zostato 909 takich wnioskéw zawierajac umowy ustanowienia i przeniesienia
wiasno$ci lokalu na rzecz zainteresowanych oséb. W 2018 roku zawarto 28 takich umow.



Na dzier 31 grudnia 2018 roku Spétdzielnia posiada facznie 11 prawomocnych wyrokdw eksmisyjnych, w tym 9 z orzeczo-
nym prawem do lokalu socjalnego. W 2018 roku Sad wydat 1 wyrok orzekajacy eksmisje z przyznanym prawem do lokalu
socjalnego. Wszystkie wyroki z orzeczonym prawem do lokalu socjalnego zarejestrowane sa w Gminach, celem wskazania
takich lokali jak i wyptate na rzecz Spétdzielni odszkodowan. taczna kwota otrzymanych odszkodowan to 587.237,89 zt,
w tym przekazane w 2018 roku stanowia kwote 28.489,68 ztotych. Na przestrzeni ostatnich lat sukcesywnie zmniejsza sie
ilo$¢ wyrokéw eksmisyjnych oczekujacych na realizacje np. w 2012 roku byfo ich 28, a w 2018 juz tylko 11. Jest to efektem
zarbwno wzmozonego dziatania gmin, ktore wskazuja osobom eksmitowanym lokale socjalne jak i Spétdzielni, podejmujace;j
rozmowy i negocjacje niejednokrotnie prowadzajace do dobrowolnego przekazania lokalu.

W 2018 roku z wniosku Spétdzielni prowadzonych byto 7 postepowar egzekucyjnych z prawa do lokali, w tym 6 dotycza-
cych lokali mieszkalnych i 1 dotyczace lokalu uzytkowego. Nalezy zaznaczyé, ze postgpowania egzekucyjne tocza sie bardzo
dtugo i zadne dziatania Spétdzielni nie sa w stanie przy$pieszy¢ procedur, ktérych efektem jest przeprowadzenie sadowej
licytacji lokalu. W 2018 roku zakoriczyto sie 5 prowadzonych egzekucji z prawa do lokalu, w tym 1 z lokalu uzytkowego.

3. Zadluzenia i postepowanie windykacyjne.

Istotnym elementem gospodarki zasobéw mieszkaniowych jest dziatalno$¢ windykacyjna zaleghosci z tytutu optat eksplo-
atacyjnych. Systematyczna i konsekwentnie prowadzona windykacja daje efekt w postaci ustabilizowania poziomu zadtuzen
na lokalach mieszkalnych.

Zarzad Spétdzielni w petni wykorzystuje przewidziane prawem procedury postgpowania windykacyjnego, zaréwno ugo-
dowego jak i postgpowania sadowego i egzekucyjnego. Nieuchronno$é tych dziatan wptywa dyscyplinujaco na potencjalnych
dtuznikow. W zwiazku z czym od kilku lat obserwujemy, ze nie wzrasta w znaczacy sposob liczba oséb zalegajacych z optatami.

W 2018 r. wystano do dtuznikéw 833 wezwania do zaptaty w tym 302 wezwania ostateczne. Zdecydowana wigkszo$¢
wezwan przyniosta oczekiwany efekt tj. catkowita badz czesciowa sptate zadtuzenia. W zwiazku z tym, w 2018 roku skiero-
wano do sadu tylko 32 pozwy o zapfate na ogéing kwote 91.320,41 zk, natomiast do egzekucji komorniczej skierowano 51
whnioskow. Do korica 2018 roku z tyt. zasadzonych naleznosci wyegzekwowano kwote 179.728,60 zi.

Ponizsze tabele przedstawiajq stan zadtuzenia lokali mieszkalnych z podziatem na osiedla i z uwzglednieniem naleznosci
windykacyjnych za 2018 r. w poréwnaniu do roku 2017.

4. Struktura zadluzenia

‘ 31.12.2017 ‘ 31.12.2018

A. Zalegtosci biezace 292.660,17 zt 258.402,16 zt
wtym  Piastow 164.472,91 zt 136.700,55 zt
Siedlice + Kopernika i Szymanowskiego 90.207,35 zt 83.681,16 zt
Goczatkowice 5.398,54 7t 5.339,95 zt

Brzeszcze 32.581,37 z 32.680,50 zt

B. Zaleglo$ci zasadzone nakazami zaptaty 170.813,73 z4 169.408,20 zt
w tym  Piastow 23.143,07 z 26.620,84 zt
Siedlice + Kopernika i Szymanowskiego 127.626,02 z4 133.311,16 z
Goczatkowice 0,00 zt 0,00 z

Brzeszcze 20.046,64zt 9.476,20 z

C. W trakcie postepowania sadowego 17.470,67 zt 2.342,36 7t
wtym Piastow 10.257,00 z 0,00 z
Siedlice + Kopernika i Szymanowskiego 3.829,20 zt 2.342,36 zt
Goczatkowice 0,00 z 0,00 z

Brzeszcze 3.384,47 zt 0,00 z

Ogotem A+B+C 480.944,57 z4 430.152,75 z4
% zadtuzenia do naliczenia rocznego 3,34 % 3,01 %




Elementem dziatalno$ci windykacyjnej zwiazane;j z hiezaca i wnikliwg oceng sytuacji majatkowej i prawnej dtuznika sg od-
pisy aktualizacyjne. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza, hiorac pod uwage takie okolicznosci jak: dokumentacje
potwierdzajaca brak mozliwo$ci dochodzenia naleznosci np. protokot niesciagalnosci wydany przez wkasciwy organ w wyniku
postepowania egzekucyjnego, informacje przekazana przez komornika o nieskutecznosci egzekucji w zwiazku z brakiem
majatku, z ktérego mozna by pokry¢ nalezno$¢, pozyskany akt zgonu dtuznika. Mimo posiadanego odpisu zabezpieczajacego
wierzytelnosci, roszczenia te w dalszym ciagu sa wymagalne, w zwigzku z czym Spoétdzielnia ponawia préby ich odzyskania
poprzez sktadanie stosownych wnioskéw do komornika. W kilku takich przypadkach, dziatania Spétdzielni przyniosty oczeki-
wany efekt, poniewaz sytuacja materialna dtuznikéw ulegla poprawie i dokonali oni sptaty zadtuzenia.

Problematyka zalegto$ci czynszowych w 2018 roku podobnie jak w latach poprzednich byta przedmiotem systematycznej
i wnikliwej analizy Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni. Posiadanie wiasnej komorki windykacyjnej umozliwia szybka reakcje
i podjecie dziatan juz przy niewielkich zadtuzeniach, co w wielu przypadkach chroni diuznika przed wpadnigciem w spirale
dtugu, zwigkszanego dodatkowo przez koszty postgpowania sadowego i egzekucyjnego. Waznym elementem postgpowania
windykacyjnego jest réwniez rzeczowa rozmowa z pracownikami Spotdzielni. Wskazanie mozliwosci roztozenia diugu na
raty, ubiegania si¢ 0 pomoc socjalng lub dodatek mieszkaniowy sg elementem kazdej rozmowy z dtuznikiem, ktéry czesto
przezywajac trudne chwile (utrata pracy, choroba, utrata bliskiej osoby) otrzymuje wsparcie i pomoc w rozwiazaniu problemu
zadtuzenia.

DZIAL
IIT GOSPODARKA ZASOBAMI LOKALOWYMI

Rozdzial I Eksploatacja - obstuga zasobow.

1. Struktura i powierzchnia zarzadzanych zasobow.

Dziat Eksploatacji prowadzi catoksztatt spraw zwigzanych z utrzymaniem, konserwacja, obstuga administracyjng zasobow
obejmujacych 61 budynkow wielorodzinnych o tacznej powierzchni uzytkowej 132.422,16 m2, w ktorych znajduje sie
2706 mieszkan.

Lokalizacja budynkéw mieszkalnych:

«  Pszczyna - 54 budynki - faczna ilo§¢ mieszkan 2270
* Brzeszcze - 5 budynkéw - taczna ilo$é mieszkan 404
»  Goczatkowice -2 budynki - taczna ilo$¢ mieszkan 32

2. Zadania zwiazane z obstuga i eksploatacja zasobow.

Do zadan pracownikéw Dziatu Eksploatacji naleza gtownie:

» obstuga administracyjna mieszkancéw, budynkdw, terenéw spétdzielczych,

» nadzorowanie prac wykonywanych przez firmy $wiadczace ustugi na rzecz Spétdzielni — konserwacja i utrzymanie
w statej sprawnos$ci instalacji domofonowej, AZI, dzwigéw, utrzymanie czystosci w budynkach, utrzymanie terendéw
i ciagéw komunikacyjnych,

«  prowadzenie spraw zwigzanych z dostarczaniem i rozliczaniem mediéw w zasobach,

+  obstuga lokali uzytkowych, budynku administracyjnego, zakup materiatow,

+ konserwacja i utrzymanie instalacji w budynkach oraz urzadzen matej architektury zabudowanych na terenach spét-
dzielczych,

«  prace konserwacyjne i remontowe, w tym usuwanie usterek i awarii na instalacjach w zasobach PSM.
Konserwacjq, i utrzymaniem zasobow zajmuje sie 5 osobowa grupa konserwatoréw przy udziale firm zewnetrznych,

wykonujacych znaczng cze$¢ prac remontowych i konserwacyjnych, utrzymania terenow zieleni, porzadku i stanu higie-

niczno-sanitarnego. State prace wykonywane przez konserwatoréw to przede wszystkim usuwanie biezacych usterek

oraz rdznego rodzaju awarii wystepujacych na instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, centralnego ogrze-

wania. Dokonuja réwniez konserwaciji urzadzen mafej architektury (urzadzenia zabawowe, tawki, kosze). Oprécz prac

konserwacyjno-remontowych przy wspétudziale firm zewnetrznych, petnia takze dyzury awaryjne po godzinach pracy

Spétdzielni, jak i we wszystkie dni wolne i $wigteczne, zapewniajac szybkie i sprawne usuwanie zgtoszonych awarii. Tak

jak w poprzednich latach przeprowadzaja réwniez kontrole szczelnosci instalacji gazowej oraz skuteczno$ci zerowania.

Konieczno$¢ wykonania rocznych przegladow instalacji gazowej oraz pigcioletnich pomiaréw skuteczno$ci zerowania

instalacji elektrycznej; instalacji odgromowych co jest wymogiem wynikajacy z przepiséw prawa budowlanego. Spétdzielnia

Scisle przestrzega przepisow w tym zakresie i wigksza czes$é kontroli zleca do wykonania firmom zewnetrznym. Konser-

watorzy w 2018 roku skontrolowali instalacje gazowa w 10 - ciu budynkach i elektryczng w 3 budynkach.



Catkowite koszty wykonania prac przez konserwatoréw oraz petnienia dyzuréw awaryjnych przez firmy ze-
wnetrzne w 2018 roku wynosity 445.630,00 zt ( 455.383,00 zt w 2017 roku).

Wiele réznorodnych zadan spoczywa réwniez na administratorach spétdzielni. To z nimi najczesciej mieszkancy maja
pierwszy kontakt w r6znego rodzaju problemach zwiazanych z biezacym utrzymaniem i eksploatacja mieszkan. Nie tylko
pomagaja, ale czesto sa rowniez mediatorami w migdzysasiedzkich sporach. Wspotpracujg réwniez ze stuzbami porzad-
kowymi w r6znych sytuacjach m.in. przebywania os6b bezdomnych w piwnicach i na klatkach schodowych, dewastacji
mienia, czy tez spozywania alkoholu na terenach zieleni, placach zabaw, w altanach $mieciowych. Interweniujg réwniez
w sytuacjach zaktdcania spokoju przez mieszkaricow i nieprzestrzegania obowigzujacych w Spétdzielni regulamin6w.

Sa to zazwyczaj trudne przypadki wymagajace cierpliwo$ci, opanowania i umiejetnosci prowadzenia rozmow, wy-
magajacych niejednokrotnie zajecia zdecydowanego stanowiska dyscyplinujacego i pouczajacego o konsekwencjach
naruszania zasad wspotzycia spotecznego.

Oprdcz opisanych wyzej statych zadan, Dziat Eksploatacji zaangazowany byt w realizacje szeregu dziata majacych
istotne znaczenie dla poprawy obstugi mieszkafcoéw, wdrazania nowych rozwiazan, podnoszenia jakosci $wiadczonych
ustug, w szczegolnosci takich jak:

1. W 2018 r. zakonczona zostata wymiana wodomierzy po okresie legalizacji prowadzona w latach 2017/2018. Wymiang
objete zostaty wszystkie budynki w zasobach w Pszczynie, Goczatkowicach i w Brzeszczach — koszty wymiany pokryte
zostaty ze Srodkéw funduszu remontowego. Zamontowane zostaty tego samego typu wodomierze (EPICO, elektro-
niczne ze zdalnym odczytem), ktére sa bardzo doktadne, a wyniki rozliczen kosztéw zuzycia wody z zastosowaniem
tego typu wodomierzy sa bardzo dobre. Od kilku lat $redni niedobér dla budynkéw w Pszczynie nie przekracza 3%,
a w budynkach w Brzeszczach réznice prawie nie wystepuja.

2. W zwiazku z uptywajacym w grudniu 2018 r. terminem obowigzywania umowy na catoroczne utrzymanie terenéw
zielonych i ciagéw komunikacyjnych, przeprowadzone zostato postepowanie przetargowe majace na celu wytonienie
firmy, ktorej powierzony zostanie w/w zakres prac. Przetarg wygrata firma, ktéra w ostatnich trzech latach zajmowata
sie tego typu pracami w naszych zasobach. Tak wiec nie zachodzi obawa, ze nastapi pogorszenie jakosci $wiadczo-
nych ustug w tym zakresie. Firma dysponuje nowoczesnym sprzetem pozwalajacym utrzymaé w sposéb sprawny i na
odpowiednim poziomie tereny i ciagi komunikacyjne zaréwno latem jak i zima. Wysoki poziom $wiadczonych ustug
jest widoczny w szczegdlnosci przy koszeniu trawy. Jednorazowe koszenie terenéw (facznie z grabieniem i wywozem
skoszonej trawy) o powierzchni ponad 15 ha w naszych zasobach w Pszczynie i w Goczatkowicach wykonywane
jest w przeciagu 7 dni roboczych.

3. Corocznie dokonywane przeglady wiosenne przez pracownikéw dziatu eksploatacji to nie tylko kontrola istniejacych
urzadzen, terendw, ciagow komunikacyjnych, oznakowania itp. urzadzen matej architektury, ale réwniez propozycje
nowego zagospodarowania terenéw. W 2018 roku zagospodarowany zostat teren pomigdzy budynkami spétdzielczymi
przy ul. Jagietty polegajacy na wykonaniu nowych nasadzen drzew i krzewdw oraz ustawieniu niskiego ogrodzenia
terenu. Wykonane prace podwyzszyly estetyke terenu oraz wyeliminowaty ucigzliwosci zgfaszane przez mieszkarncow
(niszczenie terenu zielonego, gra w pitke).

4. zwiazku z proponowang przez dotychczasowego dostawce energii elektrycznej duza podwyzka cen energii elek-
trycznej (o ponad 30 %) obowiazujaca od 2019 r., podjete zostaty dziatania, w wyniku ktérych rozpoczeta zostata
wspdipraca z nowym sprzedawca, energii elektrycznej. Dzigki wynegocjowaniu korzystnych warunkéw cenowych,
koszty dostawy energii elektrycznej w 2019 r. utrzymane zostang na podobnym poziomie co w 2018 r.

5. Celem pozyskania dodatkowych $rodkéw z najmu lokali, wykonano niezbedne przerdbki w nieuzytkowanych pomiesz-
czeniach warsztatowych i magazynowych znajdujacych sig na zapleczu Spétdzielni. Poczawszy od stycznia 2019 r.
pomieszczenia te o facznej powierzchni 95m2 zostaly wynajete, przynoszac Spotdzielni dodatkowy dochdd.

6. naprzeciw sygnalizowanym potrzebom naszych mieszkancdw, Spétdzielnia sukcesywnie rozszerza ustugi w zakresie
utrzymania czystosci klatek schodowych w budynkach niskich. W 2018 roku zlecono sprzatanie kolejnych 5 klatek
schodowych. Obecnie prace porzadkowe wykonywane przez firme zewnetrzng obejmuja ponad 80% klatek w catych
zasobach w Pszczynie i w Goczatkowicach.

7. W zwigzku z wejsciem w zycie przepisow RODO na podstawie zebranych o$wiadczen (klauzula zgody) przeprowa-
dzona zostata aktualizacja danych osobowych na spisach mieszkancéw, poprzez sporzadzenie i umieszczenie na
kazdej klatce we wszystkich budynkach, aktualnego wykazu oséb. Aktualizacja danych dokonana zostata réwniez
na kasetach rozmownych instalacji domofonowej.

Zatrudnieni w dziale eksploatacji pracownicy, posiadaja wieloletnie doSwiadczenie oraz doktadne informacje o zasobach,

co pozwala im na efektywne i sprawne wykonanie powierzonych zadan. Reaguja niezwlocznie na wszelkie wystgpujace



zgtoszenia i zdarzenia, wystepujace réwniez po godzinach pracy doktadajac wszelkich staran, by obstuga mieszkacom byta
na coraz wyzszym poziomie. Celem usprawnienia telefonicznych kontaktéw ze Spétdzielnig i zapewnienia bezposrednich
potaczen telefonicznych z poszczegoinymi dziatami, w pierwszych miesigcach 2018 r. wprowadzonych zostato 6 dodatkowych
numeréw telefonow.

Rozdzial II Realizacja planu remontowego.

Realizacja planu remontowego w 2018 r.
W ramach funduszu remontowego wydatkowano w 2018 r. ogdlna kwote Srodkéw w wysokosci 3.126.490,00 zt.
Kwote te przeznaczono na:

« remonty biezace zasobow: 2.547.563,00 z4
+ budowa parkingu ul. Lokietka — Sktodowskiej: 254.220,00 zt
« budowa balkonéw:(do spfaty przez zainteresowanych) 193.519,00 z¢

« dziafania na rzecz poprawy bezpieczenstwa w budynkach:  131.189,00 z

1. Remonty biezace zasobow

a) Osiedle Piastow 1.561.097,00 z
b) Osiedle Siedlice 672.488,00 zt
¢) Brzeszcze 313.978,00 z

W ramach przeznaczonych $rodkéw finansowych na podstawie uchwat Rady Nadzorczej PSM zatwierdzajacych w dniu
19.12.2017 r. Plan Remontowy na rok 2018 oraz korekty planu remontéw z dnia 20.06.2018 r., wszystkie prace remontowe
zostaly zrealizowane w cafosci.

Roboty remontowe oraz przeglady techniczne budynkéw wymagane przepisami prawa budowlanego byty realizowane
przez firmy obce wylonione w drodze przetargéw, jak réwniez przez pracownikow Dziatu Technicznego i konserwatorow
zatrudnionych w PSM.

NAJWAZNIEJSZE ROBOTY REMONTOWE NA POSZCZEGOLNYCH OSIEDLACH:

1)

przeprowadzono prace zwigzane z poprawa wentylacji i bezpieczenstwa w budynkach tj. uszczelnienie pionéw
technologicznych, docieplenie trzonéw komindw na poddaszu w 20 budynkach mieszkalnych w Pszczynie oraz w 3
budynkach w Brzeszczach oraz wykonanie remontu i docieplenia kominéw ponad potacia dachu w 8 budynkach
mieszkalnych na faczna kwote 180.329,00 z,

zrealizowany zostat Ill etap wymiany wodomierzy w mieszkaniach w 27 budynkach w Pszczynie, 5 budynkach
w Brzeszczach oraz w 1 budynku w Goczatkowicach,

kontynuowano malowanie klatek schodowych w 6 budynkach potozonych w Pszczynie i w 1 budynku w Goczatko-
wicach,

zakonczono prace zwigzane z dociepleniem $cian szczytowych w trzech budynkach mieszkalnych w zasobach
w Pszczynie,

wykonano catopowierzchniowg naprawe tynkéw na elewacji w trzech budynkach w Pszczynie oraz kontynuowano
prace zwigzane z czyszczeniem i malowaniem elewacji w pieciu budynkach,

wymieniono rozdzielnie gtéwne i przedlicznikowe instalacji elektrycznej w 5 budynkach na osiedlu Piastéw i w 2 bu-
dynkach na osiedlu Siedlice. Zamontowano réwniez przeciwpozarowe wyfaczniki pradu w 9 budynkach mieszkalnych
w Pszczynie,

wykonano remont instalacji domofonowej wraz z wymiana kaset i stuchawek na cyfrowe w 17 budynkach mieszkalnych
w Pszczynie oraz w 1 budynku w Brzeszczach,

kontynuowano wymiane drzwi wejciowych do budynkéw, tacznie wymieniono 16 sztuk drzwi w 4 budynkach. W 3
budynkach na osiedlu Siedlice wykonano natomiast ostony przy drzwiach wej$ciowych,

wykonano rozbudowe stacji czotowych AZI



W zwigzku ze zmiang sposobu nadawania programow Telewizji Polsat-POLSAT SPORT oraz POLSAT SPORT
EXSTRA z wersji SD na HD oraz czestotliwosci przekazu, wystapita konieczno$¢ rozbudowy stacji czotowych
w Pszczynie i w Brzeszczach. Telewizja Polsat, zgodnie z zawarta umowa, nie ponosi kosztéw wynikajacych ze
zmiany transmisji sygnatow.

Wykonana rozbudowa stacji czotowych umozliwita nadawanie programéw w wersji HD jak rdwniez poszerzenie oferty
programowej 0 kolejne kanaty telewizyjne tj. Polsat Sport news HD, Polsat Sport FIGHT HD. Poszerzenie oferty
programéw POLSAT-u nie wigzato sie ze wzrostem optat dla Spétdzielni,

10) wymieniono instalacje gazowa w 1 budynku mieszkalnym w Pszczynie oraz w 3 klatkach w budynku mieszkalnym
w Brzeszczach wraz z nowa obudowa szachtéw technologicznych gazowych i elektrycznych na klatkach schodowych
oraz wykonano remont posadzek w piwnicach lokatorskich w 2 budynkach mieszkalnych Brzeszczach.

Z funduszu remontowego realizowane jest rowniez dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej. W tym roku dofinan-
sowanie otrzymato 18 osdb. Ponadto przez caty rok na wszystkich osiedlach usuwane sa usterki i awarie na instalacjach
wod.- kan., centralnego ogrzewania, gazowej i elektrycznej. Wykonywane sa réwniez drobne prace remontowe np. naprawa
balkonéw, naprawa tynkéw i obrébek komindw, likwidacja przeciekéw. Zrealizowanie powyzszych prac remontowych, majacych
na celu prawidtowe utrzymanie obiektéw i terendw z zachowaniem obowiazujacych przepisow oraz regulaminéw, wymagato
od pracownikéw Dzialu Technicznego Spétdzielni zaangazowania i sumiennego wykonywania biezacych obowigzkéw i zadan,
w szczegblnosci takich jak:

1. Przygotowanie materiatow do planéw rzeczowo — finansowych remontéw m.in. na podstawie przeprowadzanych
sukcesywnie przegladow budynkdw.

2. Przygotowywanie procedur przetargowych na roboty budowlane wg branz wraz ze sporzadzeniem niezbednej doku-
mentacji, kosztorysow inwestorskich. W 2018r. przeprowadzonych zostato 14 przetargéw.

3. Nadzorowanie oraz dokumentowanie proceséw rob6t remontowo budowlanych — uzyskiwanie stosownych zezwolen,
zgtoszen o0 rozpoczeciu i zakoriczeniu robot.

4. Nadzorowanie realizacji robét remontowo-budowlanych wykonywanych przez wykonawcéw obcych. Dbanie o ter-
minowg, realizacje planowanych zadan — prace te byty na biezaco kontrolowane pod wzgledem prawidtowosci ich
prowadzenia oraz przeprowadzanie odbioréw koncowych zleconych prac remontowych.

5. Dokonywanie przegladéw stolarki okiennej, odbioréw okien po ztozeniu faktury za wymieniong stolarke okienna wraz
z prowadzeniem ewidenciji dotyczacej dotacji do okien.

6. Przeprowadzanie przegladow gwarancyjnych i pogwarancyjnych rob6t wykonanych na obiektach PSM.

7. Prowadzenie dla kazdego budynku ksiazki obiektu budowlanego kompletujac i przechowujac dokumenty dotyczace
obiektéw budowlanych w zakresie ustalonym w obowiazujacych przepisach (Prawo budowlane i przepisy wykonaw-
cze).

Ponadto Spétdzielnia zobowiazana jest do przeprowadzenia przegladéw budynkéw i terenéw, bedacych w jej zarzadzie.
Pracownicy dziatu technicznego Spétdzielni, zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa budowlanego przeprowadzili w 2018
roku:

- okresowa kontrole (co najmniej raz na rok) stanu technicznego elementéw budynkow i instalacji narazonych na szko-
dliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw powstajacych podczas uzytkowania obiektu. Kontrolg
objeto 61 budynkéw mieszkalnych i 5 lokali uzytkowych,

- przeglad stanu technicznego i wartosci uzytkowej catego obiektu budowlanego co najmniej raz na 5 lat. Kontrolg
objeto 47 budynkéw mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy.

Pozostate przeglady techniczne tj. instalacji gazowych od zaworu gléwnego do instalacji w mieszkaniach, urzadzer pio-
runochronnych budynkéw, pomiaru skutecznosci zerowania oraz okresowa kontrola przewodéw kominowych zlecone zostaty
firmom zewnetrznym.

Nadzor nad tymi pracami sprawuja pracownicy dziatu technicznego zajmujac sie weryfikacja protokotow, egzekwowa-
niem od mieszkancow zalecen kominiarskich, instalacyjnych oraz dotarciem do mieszkan, w ktérych kontrola nie odbyta sie
z powodu nieobecnosci lokatora.



2. Szczegotowe wykonanie rob6t remontowych na poszczegdlnych osiedlach przedstawia sie nastepujaco:

Pszczyna-Piastow WYKONANIE
Lp. Adres Lokalizacja Zakres robot Koszt (zf)
NR 1
tokietka 5, Lokietka 3, K. Wielkiego 2, K. Wielkiego 4, K. Wielkiego 6
I |WYMIANA INSTALACJI
Montaz odpowietrznikow
na grzejnikach w pokojach
i kuchniach na ostatniej
kondygnacii 974
K.W. 2,4,6 tokietka 3,5 wymiana wodomierzy 27869
rozbudowa stacji czotowej
instalacji AZI 3717
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkondw,
przeciekéw z dachow itp. 19132
urzadzenia zabawowe, kosze, wvk. placvkéw na rower
stojaki yk. placy y 800
K. Wielkiego 6 wymiana drzwi (parter) 3411
docieplenie trzonéw kominowych
na stropodachu (K. Wielkiego 4,
Lokietka 5) montaz na biezaco
nasad i nawiewnikéw 16828
Vv MALOWANIE KLATEK
. | Etap — wym. wyktadzin
tokietka 3 i malowanie Klatki i korytarzy, 110683
- Il Etap wym. wykfadzin
K. Wielkiego 6 i malowanie klatki i korytarzy 125720
Vi WYMIANA OKIEN
DOFINANSOWANIE 3171
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZ,ELEKTR,WYM.
WODOM,NADZORY 46892
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 3848
K. Wielkiego 2,
K. Wielkiego 4,
K. Wielkiego 6, Lokietka 3,
remont instalacji odgromowej | Lokietka 5 8369
ix | MODERNIZACJA DZWIGOW
| REMONTY WG POTRZEB 8255
Suma 379668
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Pszczyna-Piastow WYKONANIE
Lp. Adres Lokalizacja Zakres robot Koszt (z)
NR 2
B. Smiatego 1, Brodatego 1, Mieszka | 1, Odnowiciela 2, Opolczyka 2
Il WYMIANA INSTALACJI
Montaz odpowietrznikow
na grzejnikach w pokojach
i kuchniach na ostatniej
kondygnacii 356
B. Smialegol, wymiana wodomierz
H. Brodatego 1 y y 21078
Opolczyka 2 projekt wymiany c.o. 9840
rozbudowa stacji czotowej
instalacji AZI 3717
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkondw,
przeciekéw z dachow itp. 27127
urzadzenia zabawowe 1945
docieplenie trzondw kominowych
na stropodachu (Opolczyka 2,
Odnowiciela 2, B. Smiatego
1), montaz na hiezaco nasad
i nawiewnikdw 22922
V | MALOWANIE KLATEK
- etap | malowanie korytarzy prawy
B. Smiatego 1 segment 50006
Vi WYMIANA OKIEN
DOFINANSOWANIE 4680
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZ ELEKTR,WYM.
WODOM, NADZORY 45828
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 3802
x| MODERNIZACJA DZWIGOW
| REMONTY WG POTRZEB 340
Suma 191639
NR 3
Lokietka 8-16, Lokietka 17-20, Lokietka 21-25, Ziemowita 2-6, Ziemowita 7-12
Il WYMIANA INSTALACJI
Ziemowita 2-6 wymiana instalacji gazowej 81060
. . montaz wytacznikéw p.poz.
Ziemowita 2-6 zewnetrznych 2 szt. 3000
. - montaz wytacznikéw p.poz.
Ziemowita 7-12 zewnetrznych 2 szt. 3000
tokietka 17-20, Ziemowita wymiana wodomierz
2-6, 7-12 y y 9076

1




Pszczyna-Piastow WYKONANIE
Lp. Adres Lokalizacja Zakres robot Koszt (z)
rozbudowa stacji czotowej
instalacji AZI 2345
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkondw,
przeciekéw z dachow itp. 21076
Ziemowita 7-12 wymiana drzwi 13776
urzadzenia zabawowe, kosze,
stojaki 398
docieplenie trzondw kominowych
na stropodachu (Ziemowita
2-6, 7-12, kokietka 8-16, 21-
25), montaz na hiezaco nasad
i nawiewnikdw 29465
V| MALOWANIE KLATEK
Ziemowita 2-3-4 | Etap 36000
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZELEKTR,WYM.
WODOM,NADZORY 39965
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 2253
remont instalacji odgromowej | Ziemowita 7-12 1893
Suma 243307
NR 4
K. Wielkiego 8-16, K. Wielkiego 18-26, K. Wielkiego 28-34
Il | WYMIANA INSTALACJI
K.W. 18-26, 28-34 wymiana wodomierzy 5820
wymiana rozdzielni gtéwnych
2 szt., wymiana rozdzielni
K. Wielkiego 8-16 przedlicznikowych 10 szt. montaz
wyfacznikoéw p.poz. zewnetrznych
2 szt. 27224
wymiana rozdzielni gtéwnych
2 szt., wymiana rozdzielni
K.Wielkiego18-26 przedlicznikowych 10 szt., montaz
wyfacznikéw p.poz. zewnetrznych
2 szt. 27224
Rozbudowa stacji czotowej
instalacji AZI 172
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa
balkonéw,przeciekow
z dachow itp. 17465
. g wykonanie podestow z kostki
K-W. 8-16, 28-34 betonowej 9499
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Pszczyna-Piastow WYKONANIE
Lp. Adres Lokalizacja Zakres robot Koszt (z)
K. Wielkiego 28-34 czyszczenie elewacji 5924
K. Wielkiego 28-34 wymiana drzwi 30732
K. Wielkiego 18-26 naprawa kominéw — docieplenie 13160
montaz na biezaco nasad
i nawiewnikow 3302
Vi WYMIANA OKIEN
DOFINANSOWANIE 2295
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZ,ELEKTR,WYM.
WODOM,NADZORY 19451
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 1295
remont instalacji
domofonowej, odgromowej:
K. Wielkiego 18-26 remont instalacji domofonowe;j 6809
K. Wielkiego 28-34 remont instalacji domofonowe;j 5448
K. Wielkiego 18-26 remont instalacji odgromowej 4519
Suma 181337
NR 5
B. Smialego 3-7, 9-13,15-19,21-23,25-29, Mieszka | 3-7, Brodatego 3-7, Sprawiedliwego 1-7, Odnowiciela 1-7
Opolczyka 1-7
I WYMIANA INSTALACJI
wymiana rozdzielni gtéwnej 1
B. Smiatego 3-7 szt., montaz wylacznika p.poz
zewnetrznego 6946
wymiana rozdzielni gtéwnej 1
B. Smiatego 9-13 szt., montaz wylacznika p.poz
zewnetrznego 6946
wymiana rozdzielni gtéwnej 1
B. Smiatego 15-19 szt., montaz wylacznika p.poz
zewnetrznego 6946
B. Smiatego 3-7, Mieszka wvmiana wodomierz
|37 y y 8291
rozbudowa stacji czotowej
instalacji AZI 3640
Il |ROBOTY ZEWNETRZNE
Brodatego 7 izolacja $cian piwnic 22570
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkonéw,
przeciekéw z dachow itp. 34605
urzadzenia zabawowe, kosze,
stojaki, placyki na rowery 5477
- i naprawa, czyszczenie, malowanie
B. Smiatego 9-13 elewacji 35000
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Pszczyna-Piastow WYKONANIE
Lp. Adres Lokalizacja Zakres robot Koszt (z)
- . naprawa, czyszczenie, malowanie
B. Smiatego 15-19 elewaciji 47000
. i naprawa, czyszczenie, malowanie
Odnowiciela 1-7 slewaci 37000
g naprawa catopowierzchniowa
Brodatego 3-7 tynku, czyszczenie elewacji 100000
docieplenie trzonéw kominowych
na stropodachu (w budynku:
Mieszka | 3-7, B. Smiatego
3-7, 9-13, 15-19, 21-27, 29-35,
Sprawiedliwego 1-7, Opolczyka
1-7), montaz na biezaco nasad
i nawiewnikow 37851
v MALOWANIE KLATEK
B. Smiatego 15-19 40000
Opolczyka 1-7 50000
Vi WYMIANA OKIEN
DOFINANSOWANIE 373
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZ,ELEKTR,WYM.
WODOM,NADZORY 64699
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 3938
remont instalacji
domofonowej, odgromowe;j
Wszystkie budynki — wymiana domofonéw w 10
nieruchomos$¢ nr 5 budynkach (35 klatek) 52880
Opolczyka 1-7, Brodatego
37 odgromy 984
Suma 565145
OGOLEM 1561097
Pszczyna-Siedlice WYKONANIE
Lp. Adres Lokalizacja Zakres robot Wartos$é
NR 6

Bednorza 2-8, 3-7, 9-13, 15-17, 19-23, 25-29, 31-37, Korfantego 1-3, 5-7, 9-11,
Sobieskiego 1-5,7-11, 13-17, 10, 2-6

I |WYMIANA INSTALACJI

Bednorza 2-8, Sobieskiego

2-6 projekt wymiany instalacji c.o. 15990

Korfantego 9-11,

Sobieskiego 13-17,

Sobieskiego 10, Bednorza

15-17, Bednorza 25-29 wymiana wodomierzy 13331
rozbudowa stacji czotowej
instalacji AZI 5768
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Pszczyna-Siedlice WYKONANIE
Lp. Adres Lokalizacja Zakres robot Wartosé
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkondw,
przeciekéw z dachow itp. 29718
urzadzenia zabawowe, kosze,
stojaki 6179
Korfantego 11 wymiana drzwi 2462
. E wykonanie oston przy drzwiach
Sobieskiego 13-15-17 wejsciowych 4950
L o wykonanie oston przy drzwiach
Sobieskiego 1-3-5 wejsciowych 4650
L o wykonanie oston przy drzwiach
Sobieskiego 7-9-11 wejsciowych 4850
Korfantego 1-3 naprawa balkonéw 14687
- docieplenie $cian zewnetrznych
Sobieskiego 13-17 szczytowych 53000
Bednorza 3-7, 9-13, 25-29 | budowa balkon6w -projekt 25500
Bednorza 15-17,19-23, budowa balkonéw — udziat.
31-37 Spétdzielni 14000
budowa balkonéw — udziat
Bednorza 3-7, 9-13, 25-29 Spoldzielni 15000
Bednorza 15-17,19-23,
31-37 daszki nad balkonami 3szt. 6600
Bednorza 3-7, 9-13, 25-29 | daszki nad balkonami 3szt. 5070
naprawa tynku
Bednorza 23,37 catopowierzchniowa -szczyty 36000
docieplenie trzonéw kominowych
na stropodachu (Bednorza
9-13), montaz na biezaco nasad
i nawiewnikdw 12730
Vi WYMIANA OKIEN
DOFINANSOWANIE 610
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZ ELEKTR,WYM.
WODO, NADZORY 73386
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 4536
Sobieskiego 2-6, Bednorza
remont instalacji odgromowej |9-13, 19-23, 31-37 8906
Suma 357022
NR7
Jagielly 14-18, Jagielly 20-24, Jagietty 26-30, Jagielty 32-34
Il WYMIANA INSTALACJI
Jagielty 14-16-18 wymiana wodomierzy 3607
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Pszczyna-Siedlice WYKONANIE
Lp. Adres Lokalizacja Zakres robot Wartosé
rozbudowa stacji czotowej
instalacji AZI 1885
projekt modernizacji c.o. 107
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkondw,
przeciekéw z dachow itp. 10271
. oo docieplenie $cian zewnetrznych
Jagielty 20-22-24 szczytowych 55900
. docieplenie $cian zewnetrznych
Jagiely 32-34-36 szczytowych 55900
montaz na hiezaco nasad
i nawiewnikéw 1198
Vi WYMIANA OKIEN
DOFINANSOWANIE 458
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZELEKTR,WYM.
WODO,NADZOR 22539
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej,
domofonowej 1977
Suma 154841
NR 8
Bogedaina 25-31, Bogedaina 33, Bogedaina 35-37, Bogedaina 39, Bogedaina 41-43
I |WYMIANA INSTALACJI
wymiana wodomierzy 9062
wymiana rozdzielni
gtownych 2 szt. wymiana
Bogedaina 25-31 rozdzielni przedlicznikowych
8 szt. montaz wyt. p.poz.
zewnetrznych 2 szt. 22335
wymiana rozdzielni
gtownych 1 szt. wymiana
Bogedaina 35-37 rozdzielni przedlicznikowych
4 szt., montaz wyt. p.poz.
zewnetrznych 1 szt. 11635
rozbudowa stacji czotowej
instalacji AZI 1161
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkondw,
przeciekéw z dachow itp. 2066
urzadzenia zabawowe, kosze,
stojaki 3573
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Pszczyna-Siedlice WYKONANIE
Lp. Adres Lokalizacja Zakres robot Wartosé
docieplenie trzonéw kominowych
na stropodachu (Bogedaina 35
-37 i 39), montaz na hiezaco
nasad i nawiewnikéw 5289
Bogedaina 25-31, 33, 35- |naprawa czap i docieplenie
37, 39,41-43 kominéw ponad dachem 5282
Vi WYMIANA OKIEN
DOFINANSOWANIE 1264
DROBNE ROBOTY WOD-
VII | KAN,CO,GAZ,ELEKTR,WYM.
WODOM,NADZOR 16045
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 1241
remont instalacji Bogedaina 25-31, 33, 35-
domofonowe;j: 37, 39,41-43 wymiana domofonéw na cyfrowe 15770
Suma 94722
NR 9
Kopernika 31A
I |WYMIANA INSTALACJI
wymiana wodomierzy 2705
rozbudowa stacji czotowej
instalacji AZI 167
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkondw,
przeciekéw z dachdw itp. 39
Vi WYMIANA OKIEN
DOFINANSOWANIE 1546
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZ,ELEKTR,WYM.
WODO, NADZOR 2512
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 187
Suma 7155
NR 10
Szymanowskiego 26-30
I |WYMIANA INSTALACJI
wymiana wodomierzy 1476
rozbudowa stacji czotowej
instalacji AZI 188
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
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Pszczyna-Siedlice WYKONANIE
Lp. Adres Lokalizacja Zakres robot Wartosé
w tym naprawa balkondw,
przeciekow z dachoéw itp. 709
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZ,ELEKTR,WYM.
WODOMIERZY, NADZORY 4354
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 71
Suma 6798
NR 11
Aleja Il 2-6
Il WYMIANA INSTALACJI
wymiana wodomierzy 2377
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkondw,
przeciekéw z dachow itp. 1390
V| MALOWANIE KLATEK 39000
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZ,ELEKTR,WYM.
WODO, NADZORY 5653
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 341
Suma 48762
NR 12
Jeziorna 5
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkonéw,
kominow, 2552
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZ,ELEKTR,WYM.
WODO,NADZORY 612
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 24
Suma 3188

OGOLEM 672488

Brzeszcze WYKONANIE
Lp. Adres Lokalizacja Zakres robot Wartos$é
NR 13
K. Wielkiego 42/38-44
Il WYMIANA INSTALACJI
wymiana wodomierzy 5000
przytacze Internet 677
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Lp. Adres Lokalizacja Zakres robot Wartosé
rozbudowa stacji czotowej
instalacji AZI 3529
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkonéw,
kominow, przeciekow
z dachu, montaz kratek
wentyl, malowanie wnek
przed wejsciem 1235
naprawa posadzek w piwnicach 20970
docieplenie trzonéw kominowych
na stropodachu, montaz na
biezaco nasad i nawiewnikéw 6048
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZ,ELEKTR,
NADZORY 3948
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 653
Suma 42060
NR 14
Stowackiego 3, Stowackiego 13
Il WYMIANA INSTALACJI
Stowackiego 13 wymiana instalacji gazowe 137719
Stowackiego 3,13 wymiana wodomierzy 16640
przytacze Internet 1353
rozbudowa stacji czotowej
instalacji AZI 10528
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkonow,
przeciekow z dachu itp. 2036
. czyszczenie elewacji nad
Stowackiego 3 wejsciami 1667
Stowackiego 13 naprawa kominéw kl. [V-VII 5876
docieplenie trzonéw kominowych
na stropodachu (Stowackiego
13 Kl. I-1), montaz na hiezaco
nasad i nawiewnikéw 5071
Vi WYMIANA OKIEN
DOFINANSOWANIE 772
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZELEKTR,
NADZORY 17503
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Lp. Adres Lokalizacja Zakres robot Wartosé
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 1472
Suma 200637
NR 15
Narutowicza 32
Il WYMIANA INSTALACJI
przytacze Internet 677
wymiana wodomierzy 3771
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkondw, rozbudowa stacji czotowe;j
komindw, przeciekéw z dachu, instalacji AZI 2685
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZELEKTR,
NADZORY 2960
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 472
remont instalacji
domofonowej 5719
Suma 16283
NR 16
Narutowicza 35
I | WYMIANA INSTALACJI
wymiana wodomierzy 10083
rozbudowa stacji czotowej
instalacji AZI 7057
v ROBOTY
OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkondw,
przeciekow z dachu 1769
K. V\VI posadzka w piwnicach 13121
docieplenie trzonéw kominowych
na stropodachu, montaz na
biezaco nasad i nawiewnikéw 13726
DROBNE ROBOTY WOD-
VIl | KAN,CO,GAZELEKTR,
NADZORY 7892
VIl | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 1351
Suma 54998

OGOLEM 313978
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3. Przedsigwzigcia z pozostatych srodkéw funduszu remontowego.

A) Budowa parkingu ul. Lokietka — Sktodowskiej

Na wniosek mieszkancow, w 2017 r. Spétdzielnia rozpoczeta procedury zwiazane z budowa parkingu zlokalizowanego
przy ul. Sktodowskiej za budynkiem tokietka 5. Zostat opracowany projekt na 39 miejsc parkingowych wraz uzgodnieniami
lokalizacji zjazdu z ul. Sktodowskiej. W 2018 r. otrzymali$my prawomocng decyzje pozwolenia na budowe. Budowa parkingu
zostafa zrealizowana w IV kwartale 2018 r. Zadanie sfinansowano w ramach kontynuacji programu remontu drég, parkingéw,
chodnikéw w zasobach PSM z dodatkowych Srodkow Spdétdzielni. Laczny koszt projektu, budowy parkingu oraz nadzoru
wyniost 254.220,00 zt.

B) Budowa balkonow przy ul. Bednorza w Pszczynie (do czeSciowego zwrotu przez mieszkarncow)

Spdtdzielnia realizujac wnioski mieszkaricow budynkéw potozonych przy ul. Bednorza dotyczace mozliwo$ci dobudowania
balkondw, kontynuowata te roboty w 2018 .

Koszt dokumentacji projektowej wynosi 8.500,00 zi/budynek, a koszt dobudowy 1 balkonu — 8.400,00 zt. Kwota do
sfinansowania przez mieszkanca to 7.400,00 zt. Zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej PSM zaliczka na ten cel, w wysokosci
1.400,00 z4 ptatna jest przed podpisaniem umowy, pozostata kwota tj. 6.000,00 zt sptacana jest przez mieszkaricéw po montazu
balkondw w nieprocentowanych ratach przez okres ok. 4 lat. W 2018 roku byta to kwota 174.000,00 zi.

Spétdzielnia pokryta w catos$ci koszty dokumentaciji projektowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe na poszcze-
golnych budynkach, koszt wykonania i montazu 1 sztuki zadaszenia w kazdym pionie dobudowanych balkonéw oraz par-
tycypuje w kosztach wykonania balkonu w wysokosci 1.000,00 zt brutto/na 1 szt. balkonu z funduszu remontowego danej
nieruchomosci.

W 2018 r. dobudowano balkony w budynkach Bednorza 15-17, Bednorza 19-23, Bednorza 31-37 w 3 pionach w ilo$ci
14 szt. oraz dobudowano balkony w budynku Bednorza 3-7 w 3 pionach w ilosci 15 szt.

C) Pozostate dziatania na rzecz poprawy bezpieczeristwa w budynkach

1) Oprdcz dziatan szczegétowo opisanych w Rozdziale Il niniejszego sprawozdania pkt 1, w 2018 r. Spétdzielnia
wykonafa ze $rodkéw dodatkowych przekazanych na fundusz remontowy z nadwyzki bilansowej za rok 2017 nizej
wymienione prace majace na celu poprawe bezpieczenstwa w budynkach:

+ kompleksowy montaz nasad kominowych na spalinowych przewodach kominowych, ktérych zadaniem jest ochrona
przewodu kominowego przed odwracaniem lub ostabieniem ciagu,
+ kompleksowy remont zadaszen kominowych, montaz daszkéw nad przewodami kominowymi.

Koszt tych robdt wynidst 131.189,00 z£. Catkowity koszt robét wykonanych w 2018 r. na rzecz poprawy bezpie-
czenstwa w budynkach z uwzglednieniem kosztéw robét w kwocie 180.329,00 zt finansowanych z wptat wnoszonych
na fundusz remontowy przez cztonkdw i wiascicieli lokali wyni6st 311 519,00 zt.

2) Kolejnym dziataniem, ktére Spétdzielnia podjefa celem zwigkszenia bezpieczefstwa mieszkancow, finansowanym
z nadwyzki bilansowej przeznaczonej na fundusz eksploatacyjny, byly kontrole gazowych podgrzewaczy wody po-
legajace na wykonaniu pomiaru okreslajacego zawarto$é tlenku wegla w spalinach. Interwencje Strazy Pozarnej
w sytuacjach, gdzie miato miejsce nadmierne stezenie tlenku wegla w mieszkaniach potwierdzity, ze w przewazajacej
mierze winny byt niewyregulowany, zanieczyszczony bhadZz uszkodzony gazowy podgrzewacz wody. W zasobach
w Pszczynie kontrole emisji spalin przeprowadzili pracownicy Zaktadu Kominiarskiego, odpowiednio przeszkoleni
oraz wyposazeni w niezbedny sprzet, natomiast w zasobach w Brzeszczach, kontrole przeprowadzono podczas
okresowej kontroli instalacji gazowej. Juz teraz mozemy powiedzie¢, ze bylo to stuszne dziatanie, poniewaz na
2577 skontrolowanych gazowych podgrzewaczy wody, w 352 stwierdzono przekroczenie emisji tlenku wegla ponad
dopuszczalna norme, co stwarzato bezposrednie zagrozenie zdrowia i zycia dla wszystkich mieszkaricéw w budynku.

W takich przypadkach, Spétdzielnia wydata zakaz uzytkowania niesprawnych podgrzewaczy wody do momentu
przeprowadzenia ich konserwacji badz wymiany.

Ponad 97% mieszkancoéw potraktowalo te sytuacje powaznie, dostarczajac do Spotdzielni protokét z przeprowa-
dzonej konserwacji badZ wymiany urzadzenia. Do pozostatych mieszkancow, Spétdzielnia wystosowata ponaglenia
z konieczno$cia wykonania zalecen i dostarczenia stosownego zaswiadczenia — brak reakcji ze strony mieszkarncow
wigza¢ sie bedzie nawet z koniecznoscia odcigciem gazu z uwagi na zagrozenie jakie stwarza dany uzytkownik dla
pozostatych mieszkancoéw budynku.

Dotychczasowe dziatania juz teraz zdecydowanie wptynety na poprawe bezpieczerstwa, co wyraznie widac po
znacznym spadku interwencji stuzb kominiarskich oraz Strazy Pozarnej w ostatnich miesiacach.
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DZIAL IV )
KONTROLE W PSM 1 REALIZACJA WNIOSKOW
POLUSTRACYJNYCH

1. Kontrole uprawnionych organéw zewnetrznych

1) W dniu 04.01.2018 r. przeprowadzona zostata kontrola wykonania obowiazkéw natozonych decyzja Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach z dnia 14.08.2017 r. dotyczacych uwzgledniania w ocenie ryzyka
zawodowego narazenia na kazdy czynnik szkodliwy (biologiczny i chemiczny) wystepujacy w Srodowisku pracy oraz
przeszkolenie w tym zakresie pracownikéw. W wyniku kontroli stwierdzono wykonanie decyzji — protokét nr 1/1217/
NS/HP/2018.

2) W dniach 12, 13 i 14.12.2018 r. przeprowadzone zostaty kontrole Panstwowej Strazy Pozarnej w zakresie ochro-
ny przeciwpozarowej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych potozonych w Pszczynie przy ul. Mieszka | 1,
Odnowiciela 2, Mieszka | 3-7 i Bednorza 21. W wyniku kontroli wydane zostaty przez Komendanta Straz Pozarnej
w Pszczynie decyzje nakazujace wykonanie, w ustalonych terminach n/w obowiazkow:

— wyposazenie obiektow przy ul. Mieszka | 1 i Mieszka | 3-7 w przeciwpozarowy wytacznik pradu — termin wyko-
nania do dnia 31.12.2019 r.

— usunigcie materiatow palnych sktadowanych na drogach komunikacji ogdlnej stuzacej ewakuacji w budynkach
przy ul. Odnowiciela 2 i Mieszka | 1 - PSM zaapelowata do mieszkaficéw o uporzadkowanie korytarzy przy
mieszkaniach z terminem wykonania do dnia 11.03.2019 r.

W budynku przy ul. Bednorza 21 zgodnie z Protokotem z ustaler z czynno$ci kontrolno-rozpoznawczych Komen-
danta Panstwowej Strazy Pozarnej w Pszczynie z dnia 13.12.2019 r. nie stwierdzono nieprawidtowosci — pouczono
0 konieczno$ci przestrzegania przepisow p.poz.

3) W dniu 05.02.2018 r. PKO Bank Polski SA przeprowadzit kontrole dotyczaca ewidenciji zadtuzenia z tytutu kredytow
mieszkaniowych oraz prawidtowos$ci wptat wniesionych przez cztonkdw Spétdzielni na poczet sptaty kredytu. Celem
kontroli byto sprawdzenie prawidtowos$ci prowadzenia przez Spétdzielnie ewidencji analitycznej zadtuzenia z tytutu
kredytu i skapitalizowanych odsetek oraz z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek od kredytu i ich oprocentowania
przypadajacego na poszczegdlne lokale mieszkalne. Kontrola obejmowata okres 01.01.2017 r.-31.12.2017 r. Kontrola
stwierdzita, ze jako$¢ prac na badanym odcinku jest dobra i wyniki kontroli pozwalaja na odstgpienie od wydania
rekomendagii.

4) W dniu 05.07.2018 r. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Ro$lin i Nasiennictwa w Katowicach Oddziat w Pszczynie,
przeprowadzit kontrole w zakresie stosowania $rodkdw ochrony roslin na placach zabaw. W zasobach Spétdzielni
znajduje sie 12 placéw zabaw. Wykonanie prac pielegnacyjnych w tych miejscach polega na koszeniu trawnikéw,
przycinaniu krzewéw oraz wymianie piasku w piaskownicach. Na placach zabaw nie stosuje sie ochrony chemicznej
z zastosowaniem $rodkéw ochrony roélin. Nie stwierdzono nieprawidtowosci w trakcie kontroli.

5) PKO BP S.A. w dniu 06.09.2018 r. przeprowadzit w PSM kontrole dot. prawidtowosci prowadzenia przez Spétdzielnie
ewidenciji analitycznej zadtuzen z tytutu kredytéw mieszkaniowych oraz czy PSM wywigzafa sie z obowigzku poinfor-
mowania swoich cztonkdw oraz os6b niebedacych cztonkami Spotdzielni, o wysokosci dokonanych umorzen, w tym
umorzen na podstawie art.10 a ust.1 ustawy z dnia 30 listopada o pomocy panstwa w sptacie niektdrych kredytow
mieszkaniowych (Dz.U. z 2016r. poz. 1779). Kontrola nie stwierdzita zadnych nieprawidtowosci.

2. Realizacja wnioskow polustracyjnych

W dniach 22.01.2018 r. — 09.03.2018 r. lustrator wyznaczony przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach, w ktérym zrzeszona jest Spétdzielnia, przeprowadzit petng lustracje dziatalnosci Spétdzielni
obejmujaca lata 2015 — 2017. Szczegbtowa informacja dotyczaca przebiegu lustracji przedstawiona zostata w Sprawozdaniu
Z dziafalnosci Spotdzielni za rok 2017 w Dziale V Lustracja i kontrole w PSM. Natomiast w tym miejscu przedstawiamy
informacje z realizacji wnioskéw sformutowanych przez RZRSM w Katowicach w liScie lustracyjnym z dnia 12.03.2018 r.
Przedstawione ponizej wnioski przyjete zostaty przez Walne Zgromadzenie w dniu 11.05.2018 r. uchwatg nr 9/2018 i skiero-
wane do realizacji przez Zarzad Spétdzielni i Rade Nadzorcza PSM:

1. Uzupehni¢ § 40 Statutu o punkt dotyczacy nawigzania stosunku pracy z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spét-
dzielni.

2. Rozwazy¢ usuniecie ze Statutu Czes$¢ Il Dziat | Rozdziat 2 — §§ 56-58 dotyczace zamiany lokali, albowiem zmiana
ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych uniemozliwita dopuszczalno$¢ zamiany mieszkan zajmowanych w oparciu
0 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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3. Uwzgledni¢ w kalkulacji opfat czynszowych wynik na GZM z roku poprzedniego, ktory winien zwigkszy¢ odpowiednio
przychody lub koszty eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym — art. 6 ust.1 ustawy o spét-
dzielniach mieszkaniowych.

4. Przyjete zasady polityki rachunkowos$ci w PSM w Pszczynie uzupeti¢ o zapisy, 0 ktérych mowa w art.10 ust.1 pkt
3 b, ¢ (wykaz zbioru danych tworzacych ksiegi rachunkowe na informatycznych nos$nikach danych) i pkt 4 (opis
systemu stuzacego ochronie danych) w ustawie o rachunkowosci.

Whnioski sformutowane w pkt 1) i 2) uwzglednione zostaty w uchwale Walnego Zgromadzenia nr 9/2018 z dnia 11.05.2018 .
w/s uchwalenia zmian Statutu PSM, a nastepnie w dniu 31.07.2018 r. wpisane zostaly przez Sad Rejonowy Katowice -Wschad
Wydziat VIl Gospodarczy KRS w Katowicach do Rejestru Przedsighiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.

Whniosek sformutowany w pkt 3) dot. kalkulacji opfat czynszowych uwzgledniony zostat w planach gospodarczo finanso-
wych na rok 2019 zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza PSM w dniu 19.12.2018 r. Natomiast w dniu 11.04.2018 r. Zarzad
Spotdzielni podjat uchwate nr 32/2018 w sprawie przyjecia zasad/polityki rachunkowosci oraz zatwierdzenia zakladowego
planu kont uwzgledniajacy wykaz zbioru danych tworzacych ksiegi rachunkowe na informatycznych no$nikach danych oraz
opis systemu stuzacego ochronie danych realizujac tym samych wniosek polustracyjny okreslony w pkt 4).

Reasumujac, wszystkie wnioski wynikajace z przeprowadzonej lustracji zostaty zrealizowane przez Zarzad i Rade Nad-
zorczg, PSM zgodnie z podjeta w tej sprawie uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia 11.05.2018 r.

DZIAL. V .
ZMIANA STATUTU PSM ORAZ WDROZENIE
PRZEPISOW RODO

1. Zmiana Statutu PSM

Rok sprawozdawczy byt réwniez czasem, w ktérym trwaty intensywne prace nad opracowaniem, uchwaleniem
i zarejestrowaniem zmian statutu PSM. Byto to konsekwencjg wejscia w zycie z dniem 09.09.2017 r. ustawy z dnia
20.07.2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
Prawo spotdzielcze. Ustawa zmieniajaca w Art. 8 zobowiazywata wszystkie spotdzielnie do dokonania zmiany statutow
stosownie do wymagan ustawowych w terminie 12 miesigcy od dnia jej wejscia w zycie. Cigzar gatunkowy tych zmian,
majacych wrecz rewolucyjne znaczenie w zakresie powstawania i utraty cztonkostwa, wzbudzat szereg watpliwosci
i r6znorodnych wrecz kraricowo odmiennych interpretacji, stad tez prace nad projektem zmian statutowych nie byly fatwe
i wymagaly zaangazowania w szkoleniach dedykowanych tej tematyce, wzajemnych miedzyspotdzielczych konsultacjach,
a takze w projekcie wypracowania przez RZRSM w Katowicach jednolitego stanowiska. Ostatecznie przedstawiony przez
Zarzad Spotdzielni projekt zmian Statutu zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 11.05.2018 r. a nastgpnie
zmiany te w dniu 31.07.2018 r. wpisane zostaty przez Sad Rejonowy Katowice -Wschdd Wydziat VIl Gospodarczy KRS
w Katowicach do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.

2. Wdrozenie przepisow RODO

Uchwalone w dniu 27.04.2016 r. Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) w sprawie ochrony osdb
fizycznych zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE zwane w skrocie RODO weszto w zycie z dniem 24.05.2016 r. natomiast ma zastosowanie od dnia
25.05.2018 r. Rozporzadzenie to stanowi dla Spétdzielni podstawe kontynuacji dotychczasowych dziatan zapewniaja-
cych bezpieczenstwo i ochrone przetwarzanych informaciji dot. danych osobowych podejmowanych w oparciu o ustawe
0 ochronie danych osobowych z dnia 29.08.1997 r., a takze podstawe wdrazania nowych rozwigzan i procedur wymaga-
nych przepisami RODO. Zarzad Spétdzielni jako Administrator Danych Osobowych podjat szereg dziatan, majacych na
celu zapewnienie bezpieczenstwa przetwarzanych danych osobowych oraz realizacji praw 0séb fizycznych zwigzanych
z przetwarzaniem tych danych, w szczegélnosci takich jak:

1) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przetwarzanych danych w systemie informatycznym oraz tradycyjnie w postaci
wytwarzanych i przechowywanych dokumentéw w wersji papierowej, opracowana i zatwierdzona zostata uchwatg
Zarzadu z dnia 26.04.2017 r. Instrukcja zabezpieczenia nieruchomosci administracyjnej monitoringiem zewnetrznym
i wewnetrznym oraz procedur postepowania z kluczami do pomieszczen biurowych oraz budynku administracyjne-
go w Pszczynie. Procedury bezpieczefistwa obejmuja réwniez administracje w Brzeszczach. Wdrazajac Instrukcie,
pracownikom Spétdzielni wydane zostaty upowaznienia do postepowania z kluczami, pilotami do bramy oraz kodem
cyfrowym do systeméw ochrony budynku administracyjnego w Pszczynie, a pracownicy ztozyli pisemne o$wiadczenie
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0 przyjeciu petnej odpowiedzialnosci za powierzone mienie i przestrzeganie procedur pod rygorem sankcji dyscypli-
narnej,

2) w dniu 20.09.2017 r. Zarzad uchylit instrukcje Zarzadzania systemem informatycznym uchwalong w dniu 21.03.2007 r.
zatwierdzajac réwnoczes$nie nowa, Instrukcje zawierajaca takie uregulowania jak: okreslenie poziomu bezpieczen-
stwa przetwarzanych danych, zasady nadawania, odwotywania i rejestrowania uprawnien dostepu do systemu oraz
metody i Srodki uwierzytelnienia i procedury zwigzane z ich zarzadzaniem i uzytkowaniem, procedury zwigzane
Z rozpoczeciem i zakoficzeniem pracy w systemie informatycznym, procedury tworzenia kopii zapasowych, sposéb
zabezpieczenia systemu przed wirusami, zto$liwym oprogramowaniem, procedury wykonania przegladow i konser-
wacji systemu informatycznego,

3) opracowana i wdrozona zostata Instrukcja dotyczaca procedury likwidacji sprzetu elektronicznego. Zasady postepowa-
nia przyjete w zatwierdzonej przez Zarzad PSM w dniu 07.12.2016 r. Instrukcji, zapewniajg prawidtowg ochrong da-
nych przed ich nieuprawnionym udostepnieniem — wyciekiem w sytuacji wycofywania z uzytku sprzetu komputerowego
badz innych no$nikéw zawierajacych dane osobowe. W dniu 24.10.2018 r. Zarzadzeniem Dyrektora PSM nr 24/2018
powotana zostafa stata komisja likwidacyjna do rozpatrywania wnioskéw ws likwidacji sprzetu elektronicznego,

4) zostaty opracowane i zawarte umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych z 7 podmiotami, z ktérymi tacza
Spotdzielnie umowy gtéwne dot. wykonywania ustug zwigzanych z zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi oraz
3 umowy powierzenia przetwarzania danych, w ktdrych Spétdzielnia wystepuje w roli Procesora. Wszystkie umowy
zaewidencjonowane zostaly w prowadzonym rejestrze uméw,

5) opracowane i wdrozone zostaty klauzule informacyjne spetniajace wymagania art. 13 Rozporzadzenia RODO dot.
pracownikdw spofdzielni, kontrahentdw, monitoringu wizyjnego siedziby i terenu przylegtego, cztonkdéw, whascicieli
i uzytkownikoéw lokali, uzytkownikéw konta mailowego. Pracownicy potwierdzili zapoznanie sig z trescia klauzuli
informacyjnej sktadajac w tej sprawie stosowny podpis. Natomiast pozostatym zainteresowanym osobom klauzule
udostepnione zostaly na stronie internetowej Spétdzielni po uprzednim powiadomieniu o mozliwo$ci zapoznania sie
Z nimi. Kazdorazowo tre$¢ kazdej klauzuli oraz procedura jej wdrozenia przedstawiona zostata i zatwierdzona przez
Zarzad PSM,

6) przetwarzanie danych osobowych to réwniez procedury zwiazane z przechowywaniem dokumentéw. W zwigzku
z powyzszym trwa obecnie porzadkowanie zasobu archiwalnego gromadzonego w sktadnicy akt. Etap | - szy zo-
stat zakonczony protokotem brakowania z dnia 18.12.2018 r. i przekazania dokumentow specjalistycznej firmie do
zniszczenia. Z firma realizujaca brakowanie dokumentéw zawarta zostata w dniu 30.11.2018 r. umowa powierzenia
przetwarzania danych. W Il potowie marca 2019 r. przeprowadzony zostanie kolejny etap brakowania dokumen-
tow. Wdrozone zostato rdwniez postgpowanie zwigzane z generalnym porzadkowaniem dokumentacji gromadzonej
w teczkach osobowo-lokalowych. Zgodnie z zasada czasowego ograniczenia przetwarzania danych osobowych,
po ustaniu celu przetwarzania z uwzglednieniem wymaganego okresu archiwizacji, dokumenty zawierajace dane
osobowe powinny by¢ likwidowane. Realizujac te zasade, kazda teczka osobowo-lokalowa poddana jest weryfikaci,
pozostaja w niej jedynie niezbedne dokumenty aktualnych uzytkownikéw lokali, oraz dokumenty podlegajace archi-
wizacji w szczegdlnosci dot. lokalu (pierwotny przydziat, remonty, przerébki),

7) réwnoczesnie trwajg prace nad Instrukcja archiwizowania dokumentacji oraz organizacji i dziatania zakladowej sktad-
nicy akt. Projekt tego dokumentu zostat przedstawiony na posiedzeniu Zarzadu w dniu 10.10.2018 r. Obecnie trwajg
prace nad zatacznikiem do Instrukcji stanowigcym jednolity wykaz archiwizowanych dokumentéw wraz okresleniem
okresow ich przechowywania,

8) w celu usprawnienia procesu likwidacji dokumentéw, wdrozone zostato Zarzadzenie Dyrektora PSM nr 16/2018 z dnia
19.12.2018 r. dot. okreslenia procedur biezacego brakowania dokumentéw dla ktdrych uptynat okres przechowywania
lub tez ustat cel dalszego ich przetwarzania, a takze powotania statej komisji likwidacyjnej zajmujacej sie biezacym
brakowaniem dokumentéw. W uzupetieniu tego dokumentu Zarzad Spdétdzielni bedacy Administratorem Danych
Osobowych zatwierdzit procedury zwigzane z przechowywaniem i likwidacjg dokumentdw rekrutacyjnych,

9) dopracowane zostaty procedury monitoringu siedziby Spétdzielni, obiektéw i terendw przyleglych w Pszczynie przy ul.
Dobrawy 1. Graficzny znak informujacy o monitoringu uzupetniony zostat o informacje kto jest administratorem danych
osobowych oraz dostepie do petnej tresci klauzuli informacyjnej znajdujacej sie na stronie internetowej PSM. Ponadto
szczegbtowo zasady monitoringu wizyjnego siedziby PSM oraz geolokalizacyjnego konserwatoréw Spotdzielni zostaty
opisane w Regulaminie Pracy, ktory przyjety zostat na posiedzeniu Zarzadu w dniu 30.01.2019 r.,

10) Zarzad Spoétdzielni zatwierdzit rowniez procedury zamieszczania na stronie internetowej PSM informacji, o ktdrych
mowa w art. 81 ust.3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz okresach ich przechowywania na stronie. Za-
sady te dotycza réwniez wskazania 0s6b odpowiedzialnych za prawidtowe przygotowanie dokumentéw, terminu ich
udostepnienia oraz 0s6b upowaznionych do zarzadzania informacjami zamieszczanymi na stronie internetowe;,
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11) pod katem wymagarn RODO zmodernizowana zostata strona internetowa Spétdzielni. Poprzednia wersja stracita
wsparcie techniczne, w zwiazku z czym nie byla bezpieczna, co moglo skutkowaé mozliwoscig podejrzenia przez
osoby trzecie wysytanych poczta mailowa dokumentéw np. rozliczenia wody, ciepta z danymi osobowymi. Ponadto
podniesione PHP strony do najnowszej wersji posiada wsparcie techniczne do 2020 roku i umozliwia min. archiwi-
zowanie korespondencji mailowej na odrgbnym serwerze spetiajacym wysokie parametry bezpieczenstwa. Reali-
zujac wymagania RODO w zaktadce KONTAKT wprowadzona zostata warstwowa tre$¢ klauzuli informacyjnej dot.
przetwarzania danych osobowych z informacja o miejscu dostepu do petnej tresci,

12) zaktualizowane zostaly wszystkie druki udostepniane czionkom spétdzielni i wiascicielom lokali, ktore zamieszczone
s na stronie internetowej PSM z mozliwo$cig ich pobrania i wykorzystania w procedurach spétdzielczych. Aktualizacja
dotyczyta tresci tych drukow, ktéra okre$lona zostata w ,Regulaminem powstawania, ustania i utraty cztonkostwa”
oraz tredci klauzuli zwiazanej z przetwarzaniem danych osobowych,

13) w zwiazku z opracowaniem rejestru czynno$ci przetwarzania danych, wdrozone zostato Zarzadzenie Dyrektora PSM
nr 9/2018 z dnia 02.07.2018 r. zobowiazujace wszystkich pracownikow do sporzadzenia wykazu czynno$ci zwia-
zanych z przetwarzaniem danych osobowych na powierzonym stanowisku pracy, ze wskazaniem opisu czynno$ci,
zakresu danych oraz sposobu przetwarzania oraz uzywanych programéw informatycznych. Obecnie trwa weryfikacja
ztozonych ankiet i sukcesywne tworzenie rejestru czynnosci przetwarzania,

14) po zawarciu uméw powierzenia przetwarzania danych osobowych, w ktérych Spétdzielnia wystepuje w roli Procesora,
opracowany zostat Rejestr kategorii przetwarzania danych, w ktérym uwzglednione zostaty informacje zgodnie z wy-
maganiami okreslonymi w art. 30 ust.2 RODO. Rejestr ten przyjety zostat przez Zarzad Spétdzielni na posiedzeniu
w dniu 23.01.2019 r.

Proces przetwarzania danych to ciagte doskonalenie, dostosowywanie i wprowadzanie nowych rozwigzan organizacyjnych
oraz $rodkow technicznych zapewniajacych odpowiednie bezpieczenstwo danych osobowych, a w szczegdlnosci ich ochrone
przed niedozwolonym lub niezgodnym z prawem przetwarzaniem oraz przypadkowa, utrata, zniszczeniem lub uszkodzeniem.
Przykladem moze by¢ rozpoczety w grudniu 2018 r. generalny remont serwerowni z cze$ciowa, przebudowa pomieszczenia.
Obecnie serwerownia spetnia wymagania klimatyczne, bezpieczenstwa p.poz. i ochrony przed wiamaniem i kradzieza. Kolejne
techniczne rozwiazanie to zabezpieczenie kodem cyfrowym wejscia do pomieszczenia kserokopiarki, wdrozenie certyfikatu
SSL chroniacego strone internetowa oraz potaczenia poczty mailowej. Ponadto trwaja prace nad opracowaniem i wdrozeniem
(szkolenia pracownikéw) Instrukcji postepowania w razie naruszen ochrony danych osobowych, ktéra doprecyzowuje w tym
zakresie postanowienia zawarte w Polityce Bezpieczenstwa Informacji. Gromadzone sa réwniez wstgpne materiaty niezbedne
do opracowania dokumentaciji analizy ryzyka przetwarzania danych osobowych. Ryzyko wystapienia niepozadanych zdarzen
jest tym mniejsze im wigksza jest Swiadomo$¢ wszystkich uczestnikdw procesu przetwarzania o koniecznosci przestrzegania
zasad zwigzanych z ochrong danych osobowych i ponoszenia niezbednych kosztéw w celu zapewnienia bezpieczenstwa
procesowi przetwarzania danych zgodnie z przepisami prawa, a w szczegoélnosci Rozporzadzenia RODO. W zwiazku z tym
na rok 2019 zaplanowany zostat generalny remont sktadnicy akt, o ktérym szerzej piszemy w dalszej czesci sprawozdania.

DZIAL VI
SYTUACJA FINANSOWA I GOSPODARCZA SPOLDZIELNI
W OPARCIU O SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA
Zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowo$ci, Spétdzielnia sporzadzita roczne sprawozdanie finansowe obejmu-
jace okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

Roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zatacznikiem nr 1 do ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci, obowiazujacym jednostki kontynuujace dziatalnos$c.

Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci przez Spoétdzielnie
przez co najmniej 12 kolejnych miesiecy i dtuzej. Nie istnieja, znane Zarzadowi okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci w nastepnym roku.

Prezentowane roczne sprawozdanie finansowe zostato zbadane przez Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej.
Na sprawozdanie finansowe skladaja si¢ nastepujace elementy:

a) bilans Spoétdzielni sporzadzony na dzien 31.12.2018 r., kiéry po stronie aktywéw i pasywéw wykazuje sume
37.476.775,52 4,
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b) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2018 wykazujacy zysk netto w wysokos$ci 702.942,99 zi,
¢) informacja dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i obja-

$nienia.

1. BILANS POROWNAWCZY - WSKAZNIKI WZROSTU - STRUKTURA

Lp. AKTYWA 31122018 | 31.12.2017 Z)yl';a"z‘(')"la_l 23::‘:::

La Aktywa trwate 29.427.671,81| 33.705.479,16 87,3 78,5
1. warto$ci niematerialne i prawne 45.545,96 48.186,00 94,5 0.1
2. rzeczowe aktywa trwale 29.382.125,85 | 31.217.867,05 94,1 78,4
3. naleznosci dtugoterminowe -| 243942611 ) -
4. inwestycje dtugoterminowe - ) i i
5. dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe ) ) i i

2 | B. Aktywa obrotows 7.943.664,99 | 7.240.496,36 109,7 212
1. zapasy 50.136,33|  130.890,57 38,3 01
2. naleznosci krotkoterminowe 636.799,20 799.146,79 79,6 L7
3. inwestyce krétkoterminowe 6.824.300,15| 5.658.629,23 120,8 18,2
4, krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 433.429.31 661.620,77 66,5 1.2

3 C. Nalezne wptfaty na fundusz podstawowy Qlaal e 123.046,82 bt 0.3
RAZEM AKTYWA 37.476.775,52 | 41.069.022,34 91,3 100,0

PASYWA

L A. Kapitat whasny 32.225.268,41 | 33.572.056,62 96,0 86,0

2 B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 5.251.507,11| 7.496.985,72 70,0 14,0
1. zobowigzania dtugoterminowe -| 2.343.669,35 B -
2. zobowiazania krétkoterminowe 4.010.762,73 | 3.545.609,47 131 10,7
3. fundusze specjalne 1.230.199,80 | 1.598.253,58 77,0 3,3
4. rozliczenia migdzyokresowe 10.544,58 9.433,32 n8 )
RAZEM PASYWA 37.476.775,52 | 41.069.022,34 91,3 100,0

Warto$¢ ogotem majatku Spétdzielni (aktywa) na dzier 31.12.2018 r. wynosi 37.476.775,52 zt i zmniejszyta sie w stosunku
do roku poprzedniego o0 3.592.246,82 zt.

Majatek trwaty zmniejszyt sie o 4.277,807,35 zt w tym zmniejszenie nalezno$ci dtugoterminowych z tytutu skapitalizo-
wanych odsetek od kredytu o 2.439.426,11 zt. Zmniejszenie w zakresie rzeczowych aktywdéw trwatych wynika ze zgodnego
z przepisami umorzenia $rodkoéw trwatych w wysokosci 1.157.662,87 z+ oraz zmniejszenia w wyniku likwidacji $rodkéw
trwatych. W wyniku realizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w 2018 r. Spétdzielnia dokonata przeniesienia na
odrgbhna wtasno$é lokali facznie z udzialem w prawie wieczystego uzytkowania gruntu o wartosci netto tacznie 624.926,62 zt.
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W 2018 r. nastapito umorzenie catosci skapitalizowanych odsetek od kredytow zaciagnietych na budownictwo mieszka-
niowe wg stanu na dzief 31.12.2017 r.

Majatek obrotowy zwigkszyt sie o 703.168,63 zt. Zwigkszenie nastapito w pozycji inwestycje krétkoterminowe ($rodki
pieniezne) o kwote 1.165.670,92 z, zmniejszyta sig natomiast warto$¢ zapasow, naleznosci krétkoterminowych oraz krétko-
terminowych rozliczen miedzyokresowych w sumie o 462.502,29 zt.

Majatek trwaly stanowi 78,5 % majatku ogétem, a majatek obrotowy 21,2 % w stosunku do ogétu.

Zrédtem finansowania majatku sa fundusze wiasne, ktdre w strukturze zrodet pokrycia majatku stanowity na koniec roku
86%. Zmniejszenie funduszy wynika z planowego umorzenia zasobéw mieszkaniowych oraz wyodrebnienia wiasnosci lokali
w czesci sfinansowanej funduszami.

Na koniec 2018 r. nie wystepuja zobowigzania diugoterminowe w zwiazku z dokonanym umorzeniem kredytu z PKO B.P.
S.A. na sfinansowanie budowy osiedla mieszkaniowego.

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu rozliczen z przedsigbiorstwami komunalnymi oraz wykonawcami robét remonto-
wych zwiekszyty sie 0 465.153,26 zt w stosunku do roku 2017.

W pozycji fundusze specjalne wykazano stan funduszu remontowego w kwocie 1.222.653,88 zt oraz fundusz socjalny
w kwaocie 7.545,92 zt.

2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2018 R. DO 31 GRUDNIA 2018 R.

L L rok %

-p- Wyszczegolnienie 2018 w017 S D

L przychody ze sprzedazy 15.270.845,55 15.155.016,16 100,8

2. | pozostate przychody operacyjne 690.427,06 406.960,43 169,7

3. | przychody finansowe 111.148,15 111.245,84 99,9
RAZEM 16.072.420,76 |  15.673.222,43 102,5

4| rozliczenia migdzyokresowe kosztow -1.354,52 -2.836,25 259,3

5. | Wynik GZM -6.369,58 33.776,17 -
PRZYCHODY OGOLEM 16.058.696,66 15.704.162,35 102,3
KOSZTY

1 koszty dziatalnos$ci operacyjnej 14.955.561,86 14.916.907,06 100,3
w tym:
- amortyzacja 87.156,96 93.576,31 93,1
- Zuiycie materiatow i energii 7.455.469,88 7.657.634,41 97,4
- ushugi obce 1.491.450,39 1.397.077,80 106,8
— podatki i optaty 1.259.528,52 1.209.183,87 104,2
- Wynagrodzenia 1723457,41 1605054,51 107,4
— ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 375.788,31 279.999,06 134,2
— pozostate koszty rodzajowe 2.562.710,39 2.674.381,10 95,8

2. | pozostate koszty operacyjne 204.620,39 163.410.,20 125,2

3. | koszty finansowe 1.380,42 446,98 308,8
KOSZTY OGOLEM 15.161.562,67 15.090.764,24 100,5

4. zysk netto 702.942,99 515.162,11 136,5

5. | podatek dochodowy od 0s6b prawnych 194.191,00 108.236,00 1794
RAZEM 16.058.696,66 |  15.704.162,35 102,3
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Przychody ze sprzedazy wyniosty 15.270.845,55 zt i zwiekszyly sie w stosunku do roku ubieglego o 0,8 %, natomiast
koszty dziatalno$ci operacyjnej zwiekszyty sie 0 0,3 %.
Wynik finansowy uzyskany z catoksztattu dziatalno$ci Spotdzielni w 2018 r. wynosi + 794.740,26 zt, w tym:

— eksploatacja zasobow mieszkaniowych + 6.639,58 zt
— centralne ogrzewanie (do rozliczenia po zakonczeniu sezonu grzewczego) - 108.763,31 zt
— pozostata dziatalnosé + 897.133,99 zt

Wypracowana nadwyzka hilansowa netto po potraceniu podatku dochodowego od oséb prawnych wynosi 702.942,99
zk. O sposobie podziatu zysku zdecyduje Walne Zgromadzenie czionkdw Spotdzielni podejmujac stosowna uchwate. Zarzad
proponuje przeznaczy¢ nadwyzke na fundusz remontowy oraz na czesciowe pokrycie kosztow eksploatacji zasobéw miesz-
kaniowych dla czionkoéw Spétdzielni.

3. WEZLOWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC | SYTUACJE FINANSOWA SPOLDZIELNI

rok
L.p. Wyszczegdlnienie
2018 2017

1 . 37.476.775,52 41.069.022,34
suma bilansowa

2. -33.776,17
wynik finansowy GZM +6.369,58

3. . o 2,0 2,0
wskaznik ptynnosci |

4. . ) 2,0 2,0
wskaznik ptynnosci Il

5. . . 17 18
wskaznik ptynnosci Il

6. B o ) 17 17
szybko$¢ obrotu naleznosci (w dniach)

. I 1,88 1,25
rentowno$¢ majatku %

8. . 2,18 1,53
rentowno$¢ kapitatu wiasnego %

9. B ) 4,61 3,40
rentowno$¢ netto sprzedazy

10. ) . . 109,5 99,6
pokrycie majatku trwatego kapitatem wlasnym %

W 2018 r. warto$ci wskaznikow ptynnoSci nie zmienity sig w stosunku do roku poprzedniego. Wszystkie warto$ci wskaz-
nikow ptynnosci sa wyzsze od jednosci, co oznacza catkowite pokrycie zobowigzan krétkoterminowych majatkiem obrotowym.
Optymalna warto$¢ wskaznikéw ptynnosci potwierdza dobra sytuacje finansowa Spotdzielni.

Wskaznik szybkosci obrotu nalezno$ci (w dniach) réwniez nie ulegt zmianie i wynosi 17 dni.

Pokrycie majatku trwatego kapitatem wkasnym na koniec roku wynosi 109,5 %.

W zwigzku z uzyskaniem nadwyzki bilansowej za 2018 r. wszystkie wskazniki rentownosci sa, dodatnie i ksztattuja sie
na poziomie od 1,88% dla rentowno$ci majatku do 4,61% dla rentowno$ci sprzedazy netto.
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DZIAL VII
PLANY I ZAMIERZENIA

1. Plan remontowy na rok 2019

W miesigcach wrzesien-pazdziernik-listopad 2018 r. przeprowadzone zostaty przeglady techniczne budynkéw PSM. Wy-
niki przegladéw zasobéw PSM zostaly uwzglednione i wykorzystane do opracowania potrzeb remontowych oraz propozycii
planu remontowego na 2019 r.

Plan remontowy na rok 2019 r. uwzgledniajacy nastepujacy podziat wydatkow, zatwierdzony zostat przez Rade Nadzorcza
w dniu 19.12.2018 r.

A) Remonty biezace zasob6éw 2.266.634,00 zt w tym:

a) Osiedle Piastow 1.264.931,00 z
b) Osiedle Siedlice T44.455,00 z
¢) Brzeszcze 257.249,00 zt

ZAKRES ROBOT/LOKALIZACJA

Modernizacja instalacji c.o.

Jagielty 20-24, Jagielly 26-30

Wymiana instalacji gazowej

Ziemowita 7-12 Etap | (3 klatki), Stowackiego 13 Etap Il kl. Nr 1V, V, VI,

Wymiana rozdzielni gtdwnych i przedlicznikowych

K. Wielkiego 2, K. Wielkiego 28-34, Mieszka | 3-7, Brodatego 3-7, Sprawiedliwego 1-7, Bogedaina 33, Bogedaina 39,
Bogedaina 41-43, Szymanowskiego 26-30

Montaz wylacznikéw p.poz na zewnatrz budynku

tokietka 5, Opolczyka 2, Mieszka | 1, B. Smiatego 1, K. Wielkiego 28-34, Mieszka | 3-7, Brodatego 3-7, Sprawiedliwego
1-7, Bogedaina 33, Bogedaina 39, Bogedaina 41-43, Szymanowskiego 36-30

Malowanie klatek schodowych, korytarzy przy mieszkaniach i przy windach oraz wymiana wyktadzin ( budynki
wysokie)

tokietka 3 Etap Il, Smiatego 1 Etap Il, Ziemowita 5-6 Etap II, Ziemowita 7-12 Etap | (3 klatki) Sobieskiego 2-6,

Naprawa tynkéw na elewacji catopowierzchniowa

Brodatego 3-7 Etap II, Smiatego 3-7 Etap I, K. Wielkiego 26 -$ciana szczytowa, Bednorza 3-7 Etap | (kl. 7- $ciana balko-
nowa), Bednorza 31-37 — $ciana wej$ciowa,

Docieplenie trzonéw kominowych na stropodachu, uszczelnienie szachéw technologicznych na stropodachu

Brodatego 1, Bednorza 3-7,15-17,19-23,31-37, 2-8, Bogedaina 33, 41-43, Szymanowskiego 26-30, Aleja Il 2-6, Stowackiego
13 (cze$¢6), Narutowicza 32,

Wymiana drzwi wej$ciowych

Sohieskiego 2-6, Korfantego 1-3, Korfantego 5-7, Bogedaina 33, Lokietka 3 (drzwi wewnetrzne wahadtowe parter — 2 szt.)

Wykonanie oston przy drzwiach wejsciowych wraz z naprawa daszkéw
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ZAKRES ROBOT/LOKALIZACJA

Jagielty 14-18, Jagiefly 20-24, Jagielty 26-30, Jagietty 32-36

Program dobudowy balkonéw

Bednorza 9-13, Bednorza 25-29, Bednorza 3-7 (kontynuacja)

Remont i pomiar instalacji odgromowej

Opolczyka 2, Odnowiciela 2, Mieszka | 1,tokietka 8-16, Lokietka 17-20, Lokietka 21-25, Ziemowita 2-6, K. Wielkiego 8-16,
Smiatego 9-13, Smiatego 21-27, Smiatego 29-35, Odnowiciela 1-7, Mieszka | 3-7, Sobieskiego 10, Bogedaina 25-31,

Remont instalacji domofonowej

Opolczyka 2, B. Smiatego 1, Mieszka | 1, Brodatego 1, Bednorza 2-8, Sobieskiego 1-5, Sobieskiego 2-8, Sobieskiego
7-11, Sobieskiego 13-17, Sobieskiego 10, Korfantego 1-3, Korfantego 5-7, Korfantego 9-11, Jagielty 14-18, Jagietty 20-24,
Jagietty 26-30, Jagielty 32-36, Aleja Il 2-6, Narutowicza 35 (I etap), K. Wielkiego 42/38-44

Drobne roboty ogdlnobudowlane m.in. remont balkonéw, usuwanie przeciekéw z dachéw, wykonanie oston przy
drzwiach, wykonanie posadzek w piwnicach

Nieruchomosci od nr 1 do nr 16

Drobne roboty wod - kan, co, gazowe, elektryczne

Nieruchomosci od nr 1 do nr 16

Dofinansowanie do stolarki okiennej

Nieruchomosci od nr 1 do nr 16

B) Przedsiewzigcia z pozostatych srodkow

1) Kontynuacja dziatan na rzecz poprawy bezpieczenstwa w budynkach.
Na rok 2019 w funduszu remontowym zabezpieczone zostaty Srodki przeznaczone na poprawe wentylacji poprzez
takie dziatania jak:

»  kontynuowanie docieplenia kominéw oraz uszczelnianie szachtow technologicznych w kolejnych budynkach (finan-
sowane réwniez z Srodkow przeznaczonych na remonty hiezace zasobow)

» montaz nasad kominowych w oparciu o przeprowadzong inwentaryzacje spalinowych przewodow kominowych, kto-
rych zadaniem jest ochrona przewodu kominowego przed odwracaniem lub ostabieniem ciggu,

»  kontynuowanie montazu nawiewnikéw ci$nieniowych, ktdre samoczynnie reguluja przeptyw $wiezego powietrza po-
trzebnego do wentylaciji, poprawiajac skuteczno$¢ wentylacji. Jednak warunkiem oczekiwanego dziatania jest ich
montaz we wszystkich mieszkaniach catego pionu, w ktérym wystepuja problemy z wentylacja.

Oznacza to konieczno$¢ akceptacji mieszkaricdw i udostepnienia lokali do montazu tych urzadzen.

Dziatania te daja bardzo wymierny efekt i autentycznie poprawiaja bezpieczenstwo naszych mieszkancow w za-
kresie prawidtowego dziatania systemu wentylacji. Potwierdzaja stuszno$¢ decyzji o koncentraciji Srodkdw na realizacje
wiw zadan.

Widaé to wyraznie po zdecydowanym spadku interwencji stuzb kominiarskich oraz Strazy Pozarnej w ostatnich
miesiacach.
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2) Dobudowa balkonow
W 2019 r. kontynuujemy dobudowe balkonéw w budynkach przy ul. Bednorza — tacznie 45 szt. na warunkach
finansowych obowigzujacych w 2018 r. Na dzier dzisiejszy po podpisaniu uméw z mieszkancami i spetnieniu przez nich
warunkoéw finansowych, Spétdzielnia zleci wykonawcy budowe 12 balkonéw z terminem realizacji do 31.10.2019 r. Do-
budowa kolejnych balkonéw bedzie sukcesywnie realizowana w miarg podpisywania uméw, z osobami ktére sg réwniez
zainteresowane dobudowg, balkonéw, w zwigzku z czym tez zostang objeci tym programem.

3) Pilotazowy program regulacji dostawy ciepta do budynkéw mieszkalnych

Program ten polega na montazu urzadzen w weztach c.o. powodujacych regulacje doptywu czynnika grzewczego do
budynku. Urzadzenia te zamontowane zostang w wytypowanych kilku budynkéw, w ktérych zuzycie ciepta jest najwyz-
sze z wykorzystaniem systemu kontroli i sterowania praca weztéw cieplnych c.0. na poziomie pojedynczego budynku.
Nowy uktad wyposazony w automatyke pogodowa pozwoli w sposdb optymalny regulowaé dostawa ciepta do kazdego
z budynkéw, co przyniesie wymierne oszczedno$ci w zuzyciu energii i obnizy koszty ogrzewania. Dodatkowo, system
pozwala na kontrole parametrow dostarczonego ciepta przez dostawce ciepta.

Modernizacjg instalacji c.0. w weztach cieplnych mozna wykonaé w czasie przerwy letniej (ok. 4 miesiace), tak aby
od nowego sezonu grzewczego, budynki pracowaty z nowymi uktadami.

Powyzsze prace majq ponadto za zadanie poprawe funkcjonowania instalacji ¢.0. w sytuacji gdy budynki zostaty
poddane termomodernizacji (docieplone przegrody $cian zewnetrznych, stropodachy i stropy piwnic), a uktad c.o. jest
niezmieniony.

Regulacja ta ma zabezpieczy¢ przed przegrzewaniem klatek schodowych i korytarzy.

W przypadku gdy pilotazowy program w petni potwierdzi zalety tego rozwigzania zaréwno w zakresie poprawy funk-
cjonowania instalacji ¢.0. w poszczegolnych budynkach jak i efekty oszczednos$ciowe zwigzane z obnizeniem zuzycia
ciepta, w nastepnych 2 latach obejmiemy tym programem wszystkie budynki Spétdzielni.

4) Wymiana elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

W 2019 r. uplywa 10-letni okres uzytkowania elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania zainstalowanych
w budynkach w Pszczynie. Z uwagi na 10 letni okres zywotno$ci baterii zainstalowanych w podzielnikach, zachodzi
konieczno$¢ wymiany tych urzadzen, gdyz po tym okresie dostawca nie zapewnia prawidtowej ich pracy. Wymiana
urzadzen na nowe przeprowadzona zostanie latem br. Istotnym problemem przy wymianie tego typu urzadzen (wo-
domierze, podzielniki kosztéw ogrzewania) jest lekcewazenie przez mieszkancow obowiazku udostgpniania mieszkan,
celem przeprowadzenia niezbednych prac. Dlatego juz teraz apelujemy o zapewnienie doj$cia do wymiany podzielnikéw
w wyznaczonym przez firme terminie.

2. Generalny remont zaktadowej skfadnicy akt

Zgodno$¢ procedur przetwarzania danych z przepisami RODO wymaga réwnie zapewnienia odpowiednich warun-
koéw przechowywania dokumentacji, w tym réwniez dotyczacej danych osobowych po ustaniu celu ich przetwarzania.
Okresy przechowywania takich dokumentow sg rézne i czesto wynikajg wprost z przepiséw prawa np. akta osobowe
pracownika i dokumentacja dot. stosunku pracy, dokumentacja ptacowa, wypadkowa, techniczna budynku. Podejmu-
jac proces porzadkowania dokumentéw oraz wdrazajac Instrukcje dot. organizacji i dziatania sktadnicy akt, Zarzad
Spotdzielni podjat rowniez decyzje o generalnym dostosowaniu obecnego pomieszczenia sktadnicy akt do wymagan
wynikajacych z przepisu § 6 zatacznika nr 6 do rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z 18 stycznia 2011 r. w sprawie
instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania
archiwow zaktadowych (Dz.U. z 2011 r. nr 14, poz. 67) W zwigzku z tym planowane koszty obejmuja m.in. ochrone
przed nastonecznieniem (sufit podwieszany), odpowiednig posadzke, wentylacje, o$wietlenie awaryjne, metalowe szafy
przesuwne z automatycznym zamykaniem oraz ze wzgledu na bezpieczenstwo p.poz. wymiane instalacji elektrycznej.
Tak dostosowane pomieszczenie stuzy¢ bedzie Spétdzielni przez kolejnych wiele lat zapewniajac prawidtowe i bez-
pieczne przechowywanie dokumentow.
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SZANOWNI MIESZKANCY SPOLDZIELCZYCH ZASOBOW

W kilku stowach podsumowania dziatalnosci Spétdzielni w roku 2018 r., chcemy podkre-
$li¢ panujqcy od wielu lat dobry klimat do podejmowania wszelkich decyzji, wyrazajgcy sie
m.in. akceptacjq przez Rade Nadzorczq i Walne Zgromadzenie propozycji dziatan i przedsie-
wzie¢ gospodarczych przedstawianych przez Zarzqd Spotdzielni. W dtugofalowej polityce
gospodarczo-finansowej, taka dobra wspotpraca, rowniez przy udziale cztonkéw Spotdzielni,
przynosi wszystkim korzysci i efekty w postaci stabilnej sytuacji gospodarczej oraz realizacji
i zakonczeniu wielu zadan inwestycyjnych.

JesteSmy Spotdzielniq dobrze gospodarujqcq wspolnym mieniem. Remontujqc i inwe-
stujgc w nowe rozwigzania technologiczne, podnosimy poziom i zakres ustug swiadczonych
na rzecz cztonkow Spotdzielni, a takze zapewniamy wyzszy standard techniczny, uzytkowy,
estetyczny i bezpieczenistwo naszych zasobow. Osiggniecia i dobre gospodarowanie spot-
dzielezymi zasobami, w tym wdrazanie dziatan energooszczednych i proekologicznych, byty
powodem uhonorowania Spétdzielni wyréznieniem LIDER ZARZADZANIA nadanym przez
Krajowq Izbe Gospodarki Nieruchomos$ci. Wreczenie tego wyrdznienia zbiegto sie z obcho-
dami w 2018 roku Jubileuszu 60-lecia dziatalnosci Pszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
Jubileusz byt rowniez okazjq do wreczenia dziataczom spotecznym oraz pracownikom odzna-
czen nadanych przez Krajowq Rade Spotdzielcza, odznaczen nadanych przez Ministerstwo
Infrastruktury i Budownictwa oraz odznaczenia Prezydenta RP Za diugoletniq stuzbe.

Serdecznie zapraszamy cztonkow Spotdzielni do aktywnego udziatu w obradach Walnego
Zgromadzenia w dniu 10.05.2019 roku. Kazdy gtos w dyskusji jest glosem cennym, wnoszg-
cym niejednokrotnie pozytywne przemyslenia i wnioski na przysztosé. Warto wiec uczestni-
czy¢ w obradach tego najwyzszego organu Spotdzielni podejmujqcego uchwaty o kluczowym
znaczeniu dla Spétdzielni i wszystkich jej cztonkow.

Zarzqd Pszczynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej




