Zatacznik nr 1 do uchwaty Zarzadu PSM nr 4 /2021 z dnia 28.01.2021 r.

- JEDNOLITY TEKST -

REGULAMIN
przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu.

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jedn. Dz. U z 2013 roku poz. 1222 z pbéz. zmianami) i Statut Pszczynskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j.

Rozdziat | .
POSTANOWIENA OGOLNE

§1

1. Wybor osoby przystepujgcej do zawarcia ze Spétdzielnig umowy na ustanowienie odrebnej
wiasnoéci lokalu i przeniesienie wiasnoéci lokalu dokonywany jest w drodze przetargu,
organizowanego w dwoch trybach:

a) nieograniczonego przetargu:
- ustnego lub
- pisemnego, zwanego dalej przetargiem pisemnym,

b) wyboru oferty, w tym réwniez ztozonej za posrednictwem biura obrotu nieruchomosciami
— w razie nieskutecznych dwoch kolejnych przetargéw, zorganizowanych w trybie
przetargu wymienionego w punkcie a).

. Decyzje o wyborze formy przetargu, tj. przetargu pisemnego lub przetargu ustnego na
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

. Cene wywotawczg nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu ustala Zarzad Spétdzielni w
oparciu o operat szacunkowy wykonany przez rzeczoznawce majgtkowego.

. W przetargu mogag bra¢ udziat osoby fizyczne osobiscie lub przez peinomocnika posiadajgcego
petnomocnictwo sporzgdzone w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym podpisem oraz
osoby prawne poprzez swoich przedstawicieli, w tym prokurentéw Ilub petnomocnika
posiadajgcego petnomocnictwo sporzgdzone w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym
podpisem.

5. Ustanowienia i przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz osoby fizycznej

lub prawnej wytonionej w sposob okreslony w ust.1 Spétdzielnia dokonuje w formie aktu
notarialnego. Miejsce i termin zawarcia umowy ustala Spétdzielnia.
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§2

1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:
a) ztozenie przez zainteresowang osobe (fizyczng lub prawng) oferty — dotyczy przetargu
pisemnego oraz przetargu, o ktéry w mowaw § 1 ust. 1 b)
b) ztozenia oswiadczenia:
- potwierdzajgcego zapoznanie sie z niniejszym Regulaminem i przyjecie jego
postanowienh bez zastrzezen,
- 0 wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez Pszczynskag
Spotdzielnie Mieszkaniowa.
Wzér oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu
c¢) wniesienie wadium w formie pienieznej w wysokosci 3% ceny wywotawcze;j,
d) wniesienie optaty na pokrycie kosztéw manipulacyjnych w kwocie stanowigcej 4%
minimalnego wynagrodzenia ( w zaokragleniu do petnych ztotych ).
2. Regulamin udostepniony jest do wglagdu osobom przystepujgcym do przetargu w siedzibie
Spotdzielni w Pszczynie przy ul Dobrawy 1 od dnia ukazania sie ogtoszenia o przetargu oraz
na stronie internetowej Spotdzielni.



§3

1. Spoétdzielnia obowigzana jest do traktowania na rownych prawach wszystkich osob
przystepujgcych do przetargu w sposéb gwarantujgcy zachowanie uczciwej konkurenciji.

2. Spotdzielnia oferuje do przetargu lokale w stanie technicznym z daty ogledzin lokalu. Remont
lokalu osoba wygrywajgca przetarg obowigzana jest wykonaé¢ we wlasnym zakresie i na wiasny
koszt zgodnie ze sztukg budowlang oraz obowigzujgcym statutem i regulaminami.

Rozdziat I
ZASADY OGLASZANIA PRZETARGU

§4

1. W ogtoszeniu o przetargu nalezy podac:

a)nazwe i siedzibe Spoétdzielni,

b) opis i lokalizacje lokalu,

c) cene wywotawczg nabycia prawa odrebnej wiasnosci,

d) miejsce i termin skifadania ofert (w przypadku przetargu pisemnego), a w przypadku
przetargu ustnego miejsce i termin jego przeprowadzenia,

e)wysokosé, termin i sposéb wniesienia wadium oraz opftaty na pokrycie kosztéw
manipulacyjnych,

f) miejsce zapoznania sie Regulaminem,

g) informacje o terminach udostepnienia lokalu do ogledzin,

h) zastrzezenie o prawie Spotdzielni do odstgpienia od przetargu lub jego uniewaznienia
bez podania przyczyny.

2. Ogtoszenie, a takze warunki przetargu mogg by¢é zmienione lub odwotane wtedy, gdy
zastrzezono to w ich tresci.

3. Ogtoszenie w prasie moze by¢ w formie skrétowej i powinno zawieraé informacje wskazane w
ust. 1 pkt a), b) i d) niniejszego Regulaminu wraz z podaniem numeru telefonu kontaktowego
oraz zapis, ze petna tre$¢ ogtoszenia opublikowana jest na stronie internetowej oraz w innym
miejscu z jego wskazaniem, np. w siedzibie Spétdzielni, na tablicach ogtoszeh w klatkach
schodowych.

4. Zarzad Spotdzielni moze odwotac lub uniewaznié przetarg na kazdym jego etapie bez podania
przyczyny. Z tego tytutu oferentom nie przystuguje zadne roszczenie przeciwko Spotdzielni.

5. Ogloszenie w internetowym serwisie przetargéw oraz internetowym serwisie nieruchomosci
moze by¢ w formie skrétowej. Powinno zawiera¢ informacje wskazang w ust.3, przy czym
powinno zawiera¢ minimum 3 zdjecia lokalu bedgcego przedmiotem przetargu.

§5

1. Spétdzielnia zaprasza do udziatu w przetargu zamieszczajgc ogtoszenie w prasie lokalnej,
internetowym serwisie przetargéw, prowadzonym przez specjalistyczny podmiot zewnetrzny,
w internetowym serwisie nieruchomosci, w miejscach publicznych, np. w siedzibie Spotdzielni,
tablicach ogtoszenn na klatkach schodowych w budynkach spoétdzielczych, na stronie
internetowej Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 18 ust. 21i 3.

2. Decyzje o sposobie podania ogtoszenia w miejscach publicznych oraz o rodzaju internetowego
serwisu przetargobw oraz internetowego serwisu nieruchomosci kazdorazowo podejmuje
Zarzad Spotdzielni.

§6

Wyznaczony przez Spotdzielnie termin przeprowadzenia przetargu nie moze by¢ krotszy niz 10
dni kalendarzowych od daty podania do publicznej wiadomos$ci ogtoszenia o przetargu, z
zastrzezeniem § 18 ust. 2i 4.



Rozdziat il
ZASADY DZIALANIA KOMISJI

§7

1. Przetarg prowadzi 3 — osobowa komisja powotana kazdorazowo przed ogtoszeniem przetargu
przez Dyrektora Spétdzielni, w sktad ktérej wchodzg pracownicy Spotdzielni.

2. W pracach komisji przetargowej w charakterze obserwatoréw mogg uczestniczyé rowniez
cztonkowie Rady Nadzorczej wskazani przez Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, a takze
cztonkowie Rady Nadzorczej zgtaszajgcy Przewodniczagcemu Rady cheé uczestniczenia w
przetargu. Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczacy w przetargu w charakterze
obserwatoréw, podpisujg liste obecnosci przygotowang dla danego przetargu. O terminie
przetargu, nazwie prasy, nazwie internetowego serwisu przetargdw, nazwie internetowego
serwisu nieruchomosci i dacie ogloszenia w nich przetargu powiadamiani sg wszyscy
czionkowie Rady Nadzorczej drogg elektroniczng lub telefonicznie poprzez wystanie
wiadomosci SMS w dniu potwierdzenia daty ukazania sie ogtoszenia o przetargu w prasie,
internetowym serwisie przetargdw oraz internetowym serwisie nieruchomosci.

3. W komisji nie mogg bra¢ udziatu osoby, ktore:
a) sg cztonkami rodziny stajgcego do przetargu lub sg cztonkami rodziny jego prawnego
zastepcy,
b) pozostajg ze stajgcym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronno$ci.
4. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 3 wytgczenie cztonka komisji moze
nastgpic:
a) na wniosek zainteresowanego cztonka komisiji,
b) na wniosek przewodniczgcego komisji,
¢) na wniosek innego uczestnika postepowania przetargowego.
5. Wytaczenia dokonuje Dyrektor Spétdzielni, ktéry w miejsce wytgczonego czionka powotuje
nowego cztonka komisiji.

§8

Pracami komisji kieruje wyznaczony przez Dyrektora — Przewodniczgcy komisiji.

§9

1. Do zadan komisji nalezy wykonanie czynnosci odpowiednich do wybranego trybu i formy
postepowania okreslonych w §1 ust. 1 Regulaminu :
a) otwarcie ofert oraz ich rozpatrzenie pod katem spetnienia wymagan okreslonych w
ogtoszeniu oraz Regulaminie przetargu,
b) sprawdzenie tozsamosci oséb przystepujgcych do przetargu ustnego,
c) sprawdzenie, czy osoby stawajgce do przetargu ustnego spetniajg wymagania
okreslone w ogtoszeniu i Regulaminie,
d) wybdr najkorzystniejszej oferty,
€) wyznaczenia terminu przetargu ustnego w sytuacji, o ktérej mowa w § 16 ust. 1
Regulaminu,
f) przeprowadzenie przetargu ustnego,
g) sporzadzenie protokotu z przetargu,
h) ogtoszenie wynikow przetargu.
2. Komisja odrzuca z przyczyn formalnych oferty nieodpowiadajgce warunkom okreslonym w
ogtoszeniu lub Regulaminie, a w szczegodlnosci:
a) ztozone po wyznaczonym terminie,
b) niezawierajgce kwoty nabycia odrebnej wtasnosci
c) braku wptaty wadium i/lub optaty na pokrycie kosztéw manipulacyjnych,
d) braku oswiadczenia, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 Regulaminu przetargu.



Rozdziat IV
ZASADY PRZEPROWADZENIA PRZETARGU USTENEGO.

§ 10

Udziat w przetargu ustnym biorg osoby, ktére spetnity przestanki okreslone w § 2 ust.1 pkt b) —d).

§ 11

Po rozpoczeciu przetargu ustnego prowadzgcy podaje do wiadomosci:
a) przedmiot przetargu
b) cene wywotawcza,
c) wysokosc¢ postgpienia, ktére wynosi 1% ceny wywotawczej w zaokragleniu w goére do
petnych ztotych.

§ 12

1. Oferta ztozona w toku przetargu ustnego przestaje wigzac, gdy inny uczestnik (licytant) ztozyt
korzystniejszg oferte co najmniej o jedno postgpienie.

2. Po ustaniu zgtoszen, osoba prowadzgca przetarg ustny uprzedza, ze po trzecim wywotaniu
ostatnio zaoferowanej ceny zamknie licytacje, ktérg wygra osoba, ktéra zaoferowata
najwyzszg kwote.

3. Po zakonczeniu przetargu ustnego prowadzacy ogtasza, ktéry z jej uczestnikow i za jakg cene
wygrat licytacje.

§13

3. Postepowanie w wyniku, ktérego do przetargu ustnego przystgpi tylko jedna osoba uwaza sie
za prawidlowe i przetarg ten jest wazny pod warunkiem zaoferowania przez licytanta co
najmniej ceny wywotawczej plus co najmniej jedno postgpienie.

4. Przetarg ustny uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystgpit do
przetargu lub zaden z uczestnikdw nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg.

Rozdziat V
ZASADY PRZEPROWADZENIA PRZETARGU PISEMNEGO ORAZ PRZETARGU W TRYBIE
WYBORU OFERTY

§ 14

1. Osoby przystepujgce do przetargu pisemnego oraz przetargu w formie wyboru oferty winny
ztozy¢ w sekretariacie Spoétdzielni w zabezpieczonej kopercie pisemng oferte zawarcia umowy
ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu bedgcego przedmiotem przetargu.
2. Oferta powinna zawiera¢:

a) imie i nazwisko oferenta,

b) oferowang cene nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

c) kopie dowodu wptaty wadium oraz optaty na pokrycie kosztéw manipulacyjnych,

d) podpisane oswiadczenie, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt b)

§ 15

W toku postepowania przetargowego komisja przetargowa dokonuje:
a) otwarcia kopert
b) ustalenia czy oferty spetniajg kryteria okre$lone w § 14 ust. 2,
c) wyboru najkorzystniejszej oferty,
d) sporzadza protokot z przeprowadzonych czynnosci, wedtug wymagan okreslonych w
§ 20 niniejszego Regulaminu.



§ 16

1. W razie stwierdzenia, ze co najmniej dwéch uczestnikdw przetargu ziozyto takg sama
najwyzszg oferte (nie nizszg od ceny wywotawczej) komisja postanawia rozstrzygngc¢ przetarg
pisemny w drodze przetargu ustnego pomiedzy tymi oferentami, wyznaczajgc jednoczesnie
jego termin.

2. Ceng wywotawczg ogtoszonego przetargu ustnego jest cena, o ktérej mowa w ust. 1.

§17

1. Postepowanie, w wyniku ktérego do przetargu pisemnego oraz przetargu w trybie wyboru oferty
przystgpi tylko jedna osoba uwaza sie za prawidtowe i przetarg jest wazny pod warunkiem
zaoferowania ceny nie nizszej od ceny wywolawczej nabycia prawa odrebnej wiasnosci
podanej przez Zarzad Spétdzielni w ogtoszeniu o przetargu.

2. Przetarg pisemny oraz przetarg w trybie wyboru oferty uwaza sie za zakonczony wynikiem
negatywnym, jezeli nie wptyneta ani jedna oferta lub zaden z uczestnikdw nie zaoferowat ceny
réwnej lub wyzszej od ceny wywotawczej, a takze w przypadku stwierdzenia przez komisje
przetargows, iz zadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

§18

1 W przypadku zakonczenia przetargu pisemnego wynikiem negatywnym, Spétdzielnia ogtasza
drugi przetarg pisemny lub ustny. Dopuszcza sie mozliwosé zmiany formy przetargu.

2 Jezeli drugi przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym, Zarzad Spétdzielni moze obnizyc
cene wywotawczg nabycia lokalu, natomiast wybor osoby przystepujacej do zawarcia umowy
ustanowienia o przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego odbywa sie z w drodze
wyboru oferty zgodnie z § 1 ust. 1 pkt b) Regulaminu poprzez ogtoszenie o mozliwosci ztozenia
oferty w sposéb okreslony w ust. 3.

3 Informacje o mozliwosci ztozenia oferty nabycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia
podaje do wiadomoséci poprzez ogtoszenia na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych
budynkéw, w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowej Spoétdzielni. W ogtoszeniu
nalezy podac:

a) nazwe i siedzibe Spotdzielni,

b) cene wywotawczg,

c) opis i lokalizacje lokalu,

d) miejsce sktadania ofert,

e) miejsce zapoznania sie z Regulaminem,

f) wysokos$c¢ i miejsce wniesienia przez oferenta wadium oraz optaty na pokrycie kosztow
manipulacyjnych,

g) informacje o terminach udostepnienia lokalu do ogledzin.

4. Termin przyjmowania ofert, o ktérych mowa w ust. 2 uptywa w 7 dniu kalendarzowym od dnia
ztozenia pierwszej oferty.

5. Oferent zobowigzany jest do przedstawienia dowodu wptaty wadium oraz optaty na pokrycie
kosztéw manipulacyjnych w dniu ztozenia oferty.

6. Wyboru oferty sposréd ztozonych ofert dokonuje komisja w trybie okreslonym dla przetargu
pisemnego.

Rozdziat VI ,
POSTANOWIENIA KONCOWE

§19

1. Osoba, ktéra wygrata przetarg zobowigzana jest:
a) wnies¢ na konto Spotdzielni zaoferowang kwote nabycia odrebnej wtasnosci lokalu w
ciggu 14 dni od daty rozstrzygniecia przetargu oraz przystgpi¢ do podpisania notarialnej
umowy ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci i przeniesienia wiasnosci lokalu w
terminie podanym przez Zarzad,



b) pokry¢ wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto - ksiegowym,

2. Na pisemny wniosek osoby wygrywajgcej przetarg Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na
przediuzenie terminu wpfaty kwoty nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu pod warunkiem
wniesienia przez wnioskujgcego odszkodowania réwnego optacie za uzywanie lokalu
bedacego przedmiotem przetargu, poczgwszy od 15 dnia od rozstrzygniecia przetargu.

§ 20

1. Z przebiegu przetargu komisja sporzadza protokét zawierajgcey:

a) opis lokalu,

b) imiona, nazwiska, adresy oséb ubiegajgcych sie o zawarcie umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci i przeniesienia wiasnosci lokalu bgdz przedstawicieli oséb prawnych
(na podstawie dowodow tozsamosci) oraz zaoferowang cene nabycia

¢) informacje o spetnieniu wymaganych warunkow przez przystepujgcych do przetargu,

d) imiona i nazwiska oséb, ktérych komisja nie dopuscita do przetargu ustnego wraz z
krotkim uzasadnieniem,

e) uzasadnienie przerwania postepowania lub niedokonania wyboru, jezeli takie nastgpito,

f) uzasadnienie dokonania wyboru,

g) imiona i nazwiska osd6b wchodzgcych w sktad komisji prowadzgcej przetarg.

h) imie i nazwisko osoby fizycznej lub nazwe osoby prawnej wygrywajgcej przetarg.

§ 21

1. Protokot z przeprowadzonego przetargu podlega zatwierdzeniu przez Dyrektora Spétdzielni.
2. Integralng czescig protokotu z przetargu pisemnego oraz przetargu w trybie wyboru oferty sg
ztozone przez jego uczestnikéw oferty.

§22

Zarzad Spoétdzielni zawiadamia oferentdéw — z wytgczeniem uczestnikdw przetargu ustnego — na
pismie o wyniku przetargu.

§ 23

1. Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium na wskazane przez uczestnikow konta bankowe:
a) nie pozniej niz w trzecim dniu roboczym po zakohczeniu postepowania przetargowego
wszystkim uczestnikom oprocz wygrywajgcego postepowanie,
b) nie pdzniej niz w trzecim dniu roboczym po wycofaniu sie z przetargu, o ile nastgpito to
przed rozpoczeciem postepowania,
C) nie pozniej niz w trzecim dniu roboczym po odwotaniu lub uniewaznieniu przetargu
2. Przystepujgcy do przetargu traci wadium jezeli:
a) jest nieobecny w trakcie przetargu ustnego,
b) wygrat przetarg i nie wptacit w terminie zaoferowanej ceny,
c) wygrat przetarg i nie przystgpit do podpisania umowy ustanowienia prawa odrebnej
wiasnoéci lokalu w terminie wskazanym przez Zarzad,
3. Optata na pokrycie kosztéw manipulacyjnych nie podlega zwrotowi, chyba ze przetarg zostanie
odwotany lub uniewazniony.
4. Wptacone wadium zostaje zaliczone na poczet zaoferowanej kwoty nabycia prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu.

§24

Niniejszy Regulamin stosuje sie odpowiednio do przetargu na zbycie spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu oraz do przetargu na zbycie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 25

Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Pszczynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w dniu 27.07.2016 r. uchwatg numer 18/2016 i wchodzi w Zzycie z dniem



uchwalenia. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc ,Regulamin przetargu na
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego” uchwalony w dniu 23
wrzes$nia 2009 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Jolanta Gojniczek Stawomir Janiszewski

Jednolity tekst Regulaminu przetargu na ustanowienie i przeniesienie odr¢bnej wlasnos$ci
lokalu sporzadzony zostal przez Zarzad Pszczynskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w oparciu o
upowaznienie Rady Nadzorczej Spoldzielni - uchwala nr 6/2021 z dnia 20.01.2021 r.
i uwzglednia zmiany wprowadzone:
e Aneksem nr 1/2021 r. z dnia 20.01.2021 r. uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza
uchwalg nr 6/2021

Jednolity tekst Regulaminu przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnos$ci
lokalu przyjety zostal przez Zarzad Spéldzielni na posiedzeniu w dniu 28.01.2021 r.

ZARZAD PSZCZYNSKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ



Zalacznik nr 1 do Regulaminu przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci lokalu.

Pszczyna, dnia ...........ccoooiiviiiiiii,

numer telefonu

OSWIADCZENIE

W zwigzku przystgpieniem do przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu

............. Wi przy licy... .. 08wiadczam, ze:
Zapoznatam/em sie z warunkami przetargu zawartymi w ogtoszeniu oraz w
obowigzujgcym w Pszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Regulaminie przetargu na
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnos$ci lokalu” i przyjmuje je bez zastrzezen.
Znany jest mi stan techniczny oferowanego w przetargu lokalu i nie wnosze do niego
zadnych zastrzezen.

Wyrazam zgode na przetwarzanie przez Pszczynskg Spotdzielnie Mieszkaniowg moich
danych osobowych w celu przeprowadzenia postepowania przetargowego na zawarcia
umowy ustanowienie i przeniesienia odrebnej wilasnosci Ilokalu zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiej i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(RODO).

podpis oferenta






