JEDNOLITY TEKST
REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

w zasobach Pszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Pszczynie

Podstawa prawna:

1;

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. t.j.z2023r. poz. 438
z pozn.zm.),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. t.j. z 2022 r. poz. 1385
z péZn.zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. t.j. 2022 r. poz.
1225),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegétowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U.z 2020 . poz.
718 z poin.zm.).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 roku w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnoéci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273)

Statut Pszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania, administrowanych przez Pszczyriska Spotdzielnie Mieszkaniowa, zwang
w tresci regulaminu ,Spétdzielnig”.

§2

Uzyte w regulaminie okreélania oznaczaja:

1. Taryfa - zbiér cen i stawek optat oraz warunkéw ich stosowania, opracowany przez
przedsigbiorstwo energetyczne i wprowadzony jako obowigzujacy dla okreslonych w nim
odbiorcow.

2. Dostawca - przedsiebiorstwo energetyczne dostarczajace ciepto lub gaz ziemny do budynkdéw
Spotdzielni na podstawie zawartej umowy sprzedazy.

3. Uzytkownik lokalu - rozumie sie przez to:

3.1 cztonkdw Spotdzielni,

3.2 whascicieli lub wspdiwiascicieli lokali, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokali lub udziaty w tychze prawach, nie bedacy cztonkami
Spétdzielni,

3.3 najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych,

3.4 osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego.

4. lokal - lokale mieszkalne, lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych oraz lokale

uzytkowe wolnostojgce.



5. Jednostka rozliczeniowa — zespdt klatek lub caty budynek pobierajgcy ciepto, mierzone jednym
licznikiem ciepta zainstalowanym w wezle cieplnym lub zasilany z indywidualnej kotfowni.

6. Uktad pomiarowo-rozliczeniowy — dopuszczony do stosowania zgodnie z odrebnymi przepisami
zesp6t urzadzen stuzacych do pomiaru ilosci i parametréw nosnika ciepta lub zespot urzadzen
stuzgcych do pomiaru ilosci zuzytego gazu ziemnego, ktérych wskazania stanowig podstawe do
obliczania naleznosci z tytutu dostarczania ciepta.

7. Zaméwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorce najwieksza moc cieplna, jaka w ciggu roku
wystepuje w danym obiekcie dla warunkéw obliczeniowych, ktéra zgodnie z warunkami
technicznymi oraz z wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest niezbedna do
zapewnienia:

7.1. Pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza
w pomieszczeniach,

7.2. Prawidtowej pracy innych urzgdzen lub instalacji.

8. Koszty ciepta — catkowite poniesione przez Spétdzielnig koszty zakupu ciepfa lub gazu ziemnego
dla jednostki rozliczeniowej podlegajgce rozliczeniu na poszczegdlne lokale w okresie
rozliczeniowym; sktadajg sie na nie optaty state i optaty zmienne.

9. Optaty state obejmuja:
9.1. Roczng optate za zamdéwiong moc cieplng — stanowi ona iloczyn zamdwionej mocy

cieplnej przez Spétdzielnie oraz ceny za zaméwiong moc cieplng dla danej grupy
taryfowej, optata ta jest wnoszona w 12 miesiecznych ratach,

9.2. Optate za noénik ciepta — stanowi ona iloczyn ilosci nosnika ciepta dostarczonego do
napetnienia i uzupetnienia ubytkow wody i instalacji odbiorczych, ustalonej na podstawie
odczytéw wskazan ukfadu pomiarowo-rozliczeniowego zainstalowanego w wetle
cieplnym oraz ceny nosnika ciepta dla danej grupy taryfowej; optata ta wnoszona jest
przez Spotdzielnie za kazdy miesigc, w ktérym dostarczono nosnik ciepta,

9.3. Opfate stata za ustugi przesytlowe — stanowi ona iloczyn zaméwionej mocy cieplnej przez
Spoétdzielnie oraz sumy stawek optat stalych za ustugi przesytowe dla danej grupy
taryfowej; optata ta jest wnoszona w 12 miesiecznych ratach,

9.4. Opfate statg za wynajem pomieszczen przez dostawce, w ktérych znajdujg sie urzadzenia
do przesytu ciepta,

9.5. W przypadku kottowni indywidualnych do opfat statych wlicza sie opfaty zwigzane z
utrzymaniem sprawnosci zrodia ciepta oraz optaty dystrybucyjne i abonamentowe dla
danej grupy taryfowej wnoszone w 12 miesiecznych ratach.

10. Optaty zmienne s3 to optaty:

10.1. Za dostarczone ciepto — stanowigce iloczyn ilosci dostarczonego ciepfa, ustalonej na
podstawie odczytow wskazan uktadu pomiarowo - rozliczeniowego zainstalowanego w
weile cieplnym oraz ceny ciepta dla danej grupy taryfowej - s3 wnoszone w kazdym
miesigcu, w ktérym dostarczono ciepfo,

10.2. Za ustugi przesytlowe - stanowig iloczyn ilosci dostarczonego ciepta ustalonej na
podstawie odczytéw wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego, zainstalowanego w
wezle cieplnym oraz sumy stawek optat zmiennych za ustugi przesylowe dla danej grupy
taryfowej — sg wnoszone w kazdym miesigcu, w ktérym dostarczono ciepto,

10.3. W przypadku kottowni indywidualnych sg to optaty za nosniki: energie elektryczng, gaz,
wode zuzytg do wytworzenia ciepta.
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Koszty rozliczenia — koszty zwigzane z dokonaniem przez firme rozliczeniowg odczytu, rozliczenia
indywidualnego dla uzytkownikéw oraz zbiorczego dla Spétdzielni oraz koszty zakupu i montazu
podzielnikow kosztow ogrzewania, na podstawie zawartej umowy.

Koszty c.0. — catkowite koszty ciepta wraz z kosztami rozliczenia poniesione w danej jednostce
rozliczeniowej.

Wspétczynniki lokalowe — wspofczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepta (redukcyjne/korekcyjne)
wynikajace z potozenia mieszkania w bryle budynku. Wspdtczynniki redukcyjne ustalane sg w
oparciu o wytyczne COBTRI Instal w Radomiu - redukuja zuzycie ciepta w lokalach usytuowanych
niekorzystnie w bryle budynku (mieszkania szczytowe, potozone na parterze, ostatniej
kondygnacji, przy uskokach itp.). Wspotczynniki korekcyjne — wyliczane s3 w oparciu o
obliczeniowe straty ciepta, pordwnujac straty ciepta poszczegdlnych mieszkan do érednich strat
ciepta wszystkich mieszkat w danej jednostce rozliczeniowej. Wielkoci tych wspétczynnikow
moga ulec zmianie po wykonaniu modernizacji budynku typu: docieplenie $cian badz
stropodachdw, czy stropéw piwnic.

Wspétczynniki grzejnikowe — wspétczynniki przeliczeniowe charakterystyczne dla danego
grzejnika ustalane przez firme rozliczeniowa, zaleine od:

14.1. Rodzaju grzejnika (typ, wariant wykonania, wymiary , materiaf, konstrukcja),

14.2. Mocy grzewczej grzejnika.

Podzielniki kosztéw ogrzewania — urzadzenia wskaznikowe posiadajace deklaracje zgodnoéci
zgodnie z Polska Norma PN-EN 834, rejestrujagce stany cieplne grzejnika w trakcie okresu
rozliczeniowego. Wskazania te sg wykorzystywane jako podstawa do ustalenia udziatéw
poszczeg6lnych lokali w kosztach ogrzewania budynku. Podzielniki nie sg urzgdzeniami
pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych, lecz stuzg do podziatu kosztéw w
rozliczeniach indywidualnych.

Koszt ogrzewania lokali — koszt ciepta przypadajacy na lokal.

Srednia wartos¢ wskazan w jednostce rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym w przeliczeniu
na 1 m? — wielkoé¢ wyliczona jako iloraz sumy wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania
z uwzglednieniem wspodtczynnikéw lokalowych i grzejnikowych w jednostce rozliczeniowej
w okresie rozliczeniowym i sumarycznej powierzchni uzytkowej jednostki rozliczeniowej (jpko/m?),

Srednia wartos¢ wskazar w lokalu w okresie rozliczeniowym w przeliczeniu na 1 m? — wartosé¢
wyliczona jako iloraz sumy wskazar podzielnikéw kosztéw ogrzewania z uwzglednieniem
wspotczynnikow lokalowych i grzejnikowych w tym lokalu i jego powierzchni uzytkowej (jpko/m?),

Minimalna wartoé¢ wskazan w jednostce rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym
w przeliczeniu na 1 m? — 0,3 krotnoé¢ $redniej wartoéci wskazan w jednostce rozliczeniowe;j

w okresie rozliczeniowym (jpko/m?),

Maksymalna wartos¢ wskazan w jednostce rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym
w przeliczeniu na 1 m? — 3,5 krotnos¢ éredniej wartoéci wskazan w jednostce rozliczeniowej

w okresie rozliczeniowym (jpko/m?),

Skorygowana suma jednostek podzielnikowych w jednostce rozliczeniowej — suma wskazan
podzielnikow kosztow ogrzewania z uwzglednieniem wspétczynnikéw lokalowych i grzejnikowych
w jednostce rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym z zastosowaniem minimalnej i maksymalnej
wartosci wskazan w jednostce rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym (jpko),



22. Cena jednostki podzielnikowej — iloraz kosztéw zmiennych do podziatu wg podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz skorygowanej sumy jednostek podzielnikowych w jednostce rozliczeniowej

(zt/ipko),

23. Minimalny koszt zmienny zuiycia ciepta w lokalu — iloczyn minimalnej wartosci wskazan
w jednostce rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym, ceny jednostki podzielnikowej oraz
powierzchni lokalu (zt),

24. Maksymalny koszt zmienny zuiycia ciepta w lokalu — iloczyn maksymalnej wartosci wskazan
w jednostce rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym, ceny jednostki podzielnikowej oraz
powierzchni lokalu (zt),

§3

1. Koszty ciepta wynikajg z faktur wystawionych przez dostawce w danym okresie rozliczeniowym i s3
rozliczane odrebnie na kazdg jednostke rozliczeniowa.

2. Koszty ciepta poniesione przez dang jednostke rozliczeniowg musza by¢ rozliczone w catosci z
zaliczkami wniesionymi przez uzytkownikéw lokali tej jednostki rozliczeniowej, w danym okresie
rozliczeniowym.

ODCZYTY PODZIELNIKOW KOSZTOW OGRZEWANIA
§4

1. W zasobach Spotdzielni zamontowane s3 podzielniki elektroniczne z odczytem radiowym, tego
samego typu w danej jednostce rozliczeniowej.

2. Odczyty podzielnikdw kosztéw ogrzewania dokonywane s w kazdej jednostce rozliczeniowej
zdalnie po zakoriczeniu sezonu grzewczego, nie péniej jednak niz do 30 czerwca kazdego roku.

3. Zdalne odczyty dokonywane s3 przez firme rozliczeniowa i nie wymagajg potwierdzenia stanu
podzielnikéw przez uzytkownikéw lokali.

4. Do rozliczenia przyjmowane sg wartosci zuzycia wg stanu podzielnikdw na ostatni dzien ustalonej
umownej daty zakoriczenia sezonu grzewczego tj. na 15 czerwca kazdego roku dla lokali w
Pszczynie oraz na 31 maja kazdego roku dla lokali w Brzeszczach i w Goczatkowicach.

5. Osoby dokonujace odczytéw zobowigzane sg do posiadania identyfikatora firmy.

6. Jezeli z przyczyn technicznych odczyt droga radiowq nie bedzie mozliwy, uzytkownik lokalu ma
obowiazek udostepnic lokal w celu dokonania kontrolnego odczytu zainstalowanych podzielnikéw.

OGOLNE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA
§5
1. W zasobach Spétdzielni mozna stosowac nastepujgce metody rozliczania kosztow ciepta:
a) zzastosowaniem podzielnikéw kosztow ogrzewania,

b) bez udziatlu podzielnikéw kosztéw ogrzewania — proporcjonalnie wg powierzchni
uzytkowej lokali.
2. Przyjmuje sie zasade, ze w danej jednostce rozliczeniowej obowigzuje ta sama metoda
rozliczania.



3. W przypadku rozliczania kosztéw ciepta wg metody z zastosowaniem podzielnikéw kosztéw
ogrzewania, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. a obcigzenie poszczegdéinych lokali dokonywane jest
dwustopniowo.

| . Optaty state dostawcy rozliczane sg wg powierzchni uzytkowej lokali,
Il. Optaty zmienne ciepta rozliczane w proporcji:
a) dla lokali, w ktérych tazienki s3 opomiarowane

czesc statg - 35 % -zaleing od powierzchni uzytkowej lokali - obejmujaca cze$¢ optat
zmiennych zwigzanych z cieptem pobranym do ogrzania pomieszczeri wspdlnych
(klatki schodowe, pralnie, suszarnie itp.), nieopomiarowanego ciepta emitowanego
przez instalacje rozprowadzajacg ciepto w budynku (piony i poziomy grzewcze).

czes¢ zmienng — 65 % - zalezng od wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania -
obejmujacy ciepto pobrane do ogrzania pomieszczen przez grzejniki opomiarowane,
rejestrowane przez podzielniki. Do wyliczenia zuzycia wg wskazarn podzielnikéw
kosztow ogrzewania stosuje sie wspoétczynniki lokalowe.

b) dla lokali, w ktérych tazienki nie s3 opomiarowane

czesc stalg - 50 % - zalezng od powierzchni uzytkowej lokali - obejmujaca czeséé optat
zmiennych zwigzanych z cieptem pobranym do ogrzania pomieszczern wspdlnych
(klatki schodowe, pralnie, suszarnie itp.), nieopomiarowanego ciepta emitowanego
przez instalacje rozprowadzajgca ciepto w budynku (piony i poziomy grzewcze) oraz
pozostatych nieopomiarowanych urzadzen grzewczych w jednostce rozliczeniowej
(tazienki, ubikacje).

czes¢ zmienng — 50 % - zalezng od wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania -
obejmujacy ciepto pobrane do ogrzania pomieszczer przez grzejniki opomiarowane,
rejestrowane przez podzielniki. Do wyliczenia zuzycia wg wskazan podzielnikéw
kosztéw ogrzewania stosuje sie wspotczynniki lokalowe.

lll. Zastosowanie minimalnej i maksymalnej wartosci wskazan w jednostce rozliczeniowej w okresie
rozliczeniowym w przeliczeniu na 1 m? w lokalach w okresie rozliczeniowym.

1. W lokalu, w ktérym s$rednia wartos¢ wskazarnn w lokalu w okresie rozliczeniowym w
przeliczeniu na 1 m? jest nizsza niz minimalna wartoé¢ wskazar w jednostce rozliczeniowej
w okresie rozliczeniowym w przeliczeniu na 1 m? przyjmuje sie, ze $rednia warto$¢ wskazan
w tym lokalu jest réwna minimalnej wartosci wskazan wyznaczonej dla jednostki
rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym w przeliczeniu na 1 m?.

2. W lokalu, w ktérym $rednia warto$¢ wskazan w lokalu w okresie rozliczeniowym w
przeliczeniu na 1 m? jest wyisza niz maksymalna warto$¢ wskazan w jednostce
rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym w przeliczeniu na 1 m? przyjmuje sie, ze srednia
wartos¢ wskazan w tym lokalu jest rowna maksymalnej wartosci wskazari wyznaczonej dla
jednostki rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym w przeliczeniu na 1 m?.

3. W lokalu, w ktérym $rednia wartos¢ wskazan w lokalu w okresie rozliczeniowym w
przeliczeniu na 1 m? jest wyzsza niz minimalna i nizsza niz maksymalna warto$¢ wskazan w
jednostce rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym w przeliczeniu na 1 m?, $rednia wartosé
wskazan w tym lokalu pozostaje bez zmian.

4. Réinica pomiedzy zuzyciem wykazanym przez podzielniki kosztéw ogrzewania w lokalu, a
zuzyciem skorygowanym przy zastosowaniu minimalnej lub maksymalnej wartosci wskazan
w jednostce rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym w przeliczeniu na 1 m? zmniejsza lub



4,

zwieksza odpowiednio wielkos¢ zuzycia wykazanego przez podzielniki kosztow ogrzewania

w tym lokalu.
W przypadku metody okreslonej w ust. 1 pkt.b rozliczanie catkowitych kosztéw ciepta nastgpuje

wg powierzchni uzytkowej lokali.
§6

Zmiana sposobu rozliczania z metody z zastosowaniem podzielnikéw kosztow ogrzewania na
metode rozliczania catkowitych kosztow wytgcznie wg powierzchni uzytkowej lokali nastgpuje na
pisemny wniosek wiekszosci uzytkownikow danej jednostki rozliczeniowej, tj. co najmniej 50 % + 1
uzytkownikéw posiadajacych tytut prawny do lokalu (liczagc mieszkaniami), ztozony na 4 m-ce przed
rozpoczeciem nastepnego okresu rozliczeniowego, z uwzglednieniem zapiséw okre$lonych w § 5
ust.2.

Przejécie na rozliczenie bez udziatlu podzielnikéw kosztéw ogrzewania powoduje, ze
uzytkownicy lokali zobowigzani zostang do sptacenia pozostatej - niesptaconej czesci za podzielniki
elektroniczne.

ZASADY INDYWIDUALNEGO ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§7
Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesiecy i trwa od 1 IX do 31 VIl kazdego roku.

Na poczet kosztéw ogrzewania uzytkownicy lokali wnosza miesigczne zaliczki przez caty okres
rozliczeniowy.

Wysoko$¢ wnoszonej zaliczki za c.o. na kazdy okres rozliczeniowy ustalony zostanie:

a) dla lokali rozliczanych wg wskazarh podzielnikéw kosztéow ogrzewania — przez firmy
rozliczeniowe na podstawie faktycznych kosztéw ciepta z poprzedniego sezonu grzewczego,
podwyiszonych o wskaznik ustalony przez Zarzad PSM, uwzgledniajacy mozliwy wzrost poboru
ciepta oraz przewidywane zmiany cen,

b) dlalokali rozliczanych wg powierzchni uzytkowej (bez udziatu podzielnikow) - wysokosc zaliczki
ustala Zarzad na podstawie poniesionych kosztéow przez jednostke rozliczeniowg w
poprzednim sezonie grzewczym powigkszonych o wskaznik uwzgledniajgcy mozliwy wzrost
poboru cieptfa oraz przewidywane zmiany cen.

W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, mozliwe jest obnizenie
wysokosci zaliczki ustalonej wg zasad okreslonych w ust. 3. W tym przypadku nie mozna
wnioskowac o roztozenie na raty ewentualnej niedopfaty.

5. Spétdzielnia moze dokona¢ zmiany wysokosci zaliczek w trakcie trwania okresu rozliczeniowego

1.

2:

w przypadku znacznego wzrostu kosztow przewyiszajgcych zaktadany wzrost cen lub znacznego
wzrostu poboru ciepta.

§8

Rozliczenie wniesionych zaliczek nastepuje w terminie do 30 IX kazdego roku wg zasad okreslonych
w § 3 ust.2, z uwzglednieniem obowigzujgcej metody rozliczania.

Rozliczenie indywidualne kosztow c.o. nastepuje:

a) dla metody z zastosowaniem podzielnikéw kosztéw ogrzewania - poprzez dostarczenie
pisemnego rozliczenia sporzagdzonego przez firmy rozliczeniowe, kazdemu aktualnemu na
koniec okresu rozliczeniowego uzytkownikowi lokalu,

b) dla metody bez udziatu podzielnikow kosztéw ogrzewania — poprzez dostarczenie

pisemnego wyliczenia sporzadzonego przez Spoétdzielnie kazdemu aktualnemu na koniec
okresu rozliczeniowego uzytkownikowi lokalu.

6



3. W przypadku zbycia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie kosztéw z
tego tytutu w obydwu metodach rozliczania strony uzgadniajg miedzy sobg.

4. W przypadku przejecia przez Spétdzielnie lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie
kosztéw ogrzewania nastapi na podstawie miedzyodczytu wykonanego przy odbiorze lokalu
(dla metody wymienionej w ust. 2 pkt.a).

5. Na indywidualnych rozliczeniach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt.a umieszczone sg w

oddzielnej pozycji koszty rozliczenia, wynikajgce z zawartej umowy pomiedzy Spdtdzielnig
a firma rozliczeniowa.
6. Rozliczenie kosztow ogrzewania lokali polega na poréwnaniu wniesionych w danym
okresie rozliczeniowym zaliczek z faktycznymi kosztami ciepta przypadajgcymi na dany
lokal wraz z kosztami rozliczenia. W przypadku gdy:
a) wniesione zaliczki przewyzszaja faktyczne koszty — wystepuje nadptata,
b) wniesione zaliczki sg nizsze anizeli faktyczne koszty — wystepuje niedopfata.

§9
1. Termin uzupetnienia niedoptaty wynosi 30 dni od daty doreczenia rozliczenia.

2. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu dopuszcza sie moiliwos¢ roztozenia niedoptaty na raty.
Ratalna spfata niedoptaty nie zwalnia z obowigzku zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie,
ktére zostang wyliczone na dzien splaty, z uwzglednieniem dat i kwot dokonywanych wptat.

3. Nadptaty uzyskane z indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania zaliczone sg w pierwszej
kolejnosci na poczet zobowigzah wobec Spotdzielni, a nastepnie na poczet biezacych optat za
uzywanie lokalu. Na wniosek uzytkownika lokalu mozliwa jest wyptata nadptaty, pod warunkiem

braku zalegtosci w optatach.

ZASADY ROZLICZEN W SYTUACJACH SZCZEGOLNYCH
§10
1. W jednostkach rozliczeniowych wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania za lokale
nieopomiarowane uwaza sie lokale:

a) w ktorych nie zostaly zamontowane podzielniki na co najmniej jednym z grzejnikéw
podlegajgcych opomiarowaniu z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu, np. brak
dostepu do mieszkania badz grzejnika, brak zgody uzytkownika na montaz,

b) w ktérych nie dokonano wymiany zaworéw termostatycznych na zawory z dolnym
ograniczeniem temperatury 16°C, z powodéw wskazanych jak w ust. 1a.

2. Koszt ogrzewania lokali nieopomiarowanych w zakresie optat zmiennych, zaleznych od wskazan
podzielnikéw kosztéw ogrzewania, ustalany bedzie w formie odszkodowania. Odszkodowanie
naliczane bedzie za caty okres rozliczeniowy i wyliczane bedzie na podstawie:

a) analizy kosztéw dostawy ciepta w danej jednostce rozliczeniowej (za dany okres
rozliczeniowy)

b) analizy okresu grzewczego ( srednich miesiecznych temperatur dla danej miejscowosci, ilosci
dni grzewczych ) w danym okresie rozliczeniowym

c) mocy grzewczej zainstalowanych grzejnikdw w lokalu nieopomiarowanym.

Odszkodowanie ustala sie jako iloczyn kosztu GJ wynikajacego z faktur dostawcy ciepta dla danej
jednostki rozliczeniowej, w ktdrej znajduje sie lokal nieopomiarowany oraz ilosci ciepta dla



mieszkania nieopomiarowanego wyliczonej wg. mocy grzewczej zainstalowanych w tym lokalu
grzejnikéw i danych klimatycznych, o ktérych mowa w pkt b.

. Koszty ogrzewania lokali nieopomiarowanych, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 pomniejszajg koszty
optat zmiennych danej jednostki rozliczeniowej rozliczanych wg. wskazan podzielnikéw kosztow

ogrzewania.
§11

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zabezpieczenia podzielnikéw przed uszkodzeniem lub
zerwaniem plomb, a takie zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spétdzielnie o
dostrzezonych uszkodzeniach podzielnikow, plomb i zaworéw termostatycznych.

Zgtoszone przez uzytkownika lokalu przypadkowe uszkodzenie podzielnika powoduje obcigzenie
dodatkowymi kosztami nowego podzielnika, zas rozliczenie kosztéw ogrzewania za
pomieszczenie, w ktorym nastgpito uszkodzenie podzielnika bedzie wg $redniego wskazania w
analogicznych pomieszczeniach w budynku za dany okres rozliczeniowy.

W przypadku stwierdzenia celowego uszkodzenia lub manipulowania przy podzielniku,
Spétdzielnia naliczy odszkodowanie za caly okres rozliczeniowy za ciepto pobrane w tym
pomieszczeniu /pomieszczeniach wg zasad okreslonych w § 10 ust. 2 oraz obcigzy uzytkownika
lokalu kosztami nowego podzielnika. Koszty ogrzewania tego pomieszczenia/pomieszczen
pomniejszajg koszty opfat zmiennych danej jednostki rozliczeniowej, rozliczanych wg. wskazar
podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

W przypadku uszkodzenia podzielnika (nie wynikajacego z winy uzytkownika) polegajacego na
wykazywaniu btedéw wewnetrznych podzielnika, rozliczenie kosztéw ogrzewania w tym
pomieszczeniu nastepuje wg sredniego zuzycia w tym pomieszczeniu w ostatnich dwéch okresach
rozliczeniowych.

Przypadki nieprzewidziane w niniejszym Regulaminie beda rozpatrywane indywidualnie przez
Zarzad Spétdzielni.
WYJASNIENIA | REKLAMACJE
§12

W terminie do 30 dni od dostarczenia indywidualnych rozliczeri Spotdzielnia wyznacza termin
spotkania z przedstawicielami firmy rozliczeniowej i pracownikami, celem udzielenia wyjasnien i
przyjecia ewentualnych reklamacji dostarczonych rozliczen.

Termin spotkan kazdorazowo jest podany na przekazanym indywidualnym rozliczeniu.

Poza w/w wyjasnieniami istnieje mozliwos¢ ztozenia pisemnej reklamacji w terminie do 2-m-cy
od otrzymania indywidualnego rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie bedg uwzgledniane,
chyba ze uzytkownik lokalu uzasadni op6Znienie.

12a
INFORMACIJE DLA UZYTKOWNIKOW LOKALI

Spétdzielnia raz w roku, do 30 IX, przekazuje uzytkownikom lokali zgodnie z = Zasadami
doreczania korespondencji oraz udzielania telefonicznych informacji obowigzujgcymi w
Pszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej informacje o rozliczeniach kosztéw zakupu ciepfa.

Spotdzielnia, w miare mozliwosci, bedzie przekazywata uzytkownikom lokali, poprzez publikacje
na stronie internetowej Spotdzielni: www.psm.pszczyna.pl, informacje o zuzyciu ciepta,
w cyklach rozliczeniowych obowiazujacych z dostawca, w kazdym sezonie grzewczym, odrebnie
dla kazdej jednostki rozliczeniowej.




POSTANOWIENIA KONCOWE
§13

W trakcie trwania okresu rozliczeniowego pracownicy Spotdzielni i pracownicy firmy
rozliczeniowej sg uprawnieni do kontroli podzielnikow.

Obowigzkiem uzytkownika jest udostepnienie lokalu, celem przeprowadzenia czynnosci
kontrolnych zamontowanych podzielnikéw kosztow ogrzewania.

W przypadku likwidacji grzejnika, uizytkownik lokalu zobowigzany jest do
jednorazowej sptaty pozostatej czesci naleznosci za podzielnik elektroniczny.

Kosztami serwisu zwigzanymi z przeprowadzeniem z winy lub na wniosek uzytkownika lokalu

prac dodatkowych w lokalu m.in. wymiana uszkodzonych podzielnikéw, dodatkowe odczyty,

montaz podzielnikéw po wymianie grzejnikéw obcigzani s uzytkownicy lokali, zgodnie z faktura

firmy rozliczeniowej wystawionej wg obowigzujgcego cennika ustug dodatkowych.

Bez zgody Spdtdzielni niedopuszczalna jest ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. a w

szczegolnosci:

a) demontaz grzejnikow, montaz dodatkowych grzejnikéw lub powiekszenie istniejgcych,
wymiana grzejnikdw na inne,

b) wymiana zaworéw przygrzejnikowych, zmiany nastawy wstepnej zaworu, usuniecie lub
powiekszenie kryzy,

¢) spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu dokonat jakiejkolwiek ingerencji w instalacje c.o.

okreslonej w ust. 5 bez zgody Spétdzielni, rozliczenie kosztéw ogrzewania nastapi wedtug zasad
ustalonych w § 10 ust. 2. Powyisze nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku naprawienia

wyrzgdzonej szkody.
§14

1. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 19/2014 z dnia
23.10.2014 r. i ma zastosowanie od okresu rozliczeniowego 2014/2015.

2. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin rozliczen
kosztéw centralnego ogrzewania w zasobach PSM zatwierdzony Uchwatg Rady
Nadzorczej Nr 26/2006 z dnia 28.03.2006 r.

3. Schematy rozliczen kosztow centralnego ogrzewania stanowig zatgczniki do niniejszego
Regulaminu: zatgcznik nr 1 dla budynkéw z opomiarowanymi tazienkami,
zatgcznik nr2 - dla budynkow z nieopomiarowanymi tazienkami.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Alicja Staszewska Stawomir Janiszewski



Jednolity tekst Regulaminu rozliczania kosztdw centralnego ogrzewania zasobow Pszczyriskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Pszczynie sporzadzony zostat w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej PSM
nr 28/2023 z dnia 20 grudnia 2023 i zawiera postanowienia:

e Aneksu nr 1 do Regulaminu zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej Pszczyniskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej nr 22/2017 z dnia 24 sierpnia 2017 r.

e Aneksu nr 2 do Regulaminu zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej Pszczyriskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej nr 28/2023 z dnia 20 grudnia 2023 r.

Jednolity tekst Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania zasobow Pszczynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Pszczynie przyjety zostat przez Zarzad Pszczyriskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej uchwatg nr (/2024 na posiedzeniu w dniu 31.01.2024 r.

Zarzad Pszczynskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej
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Schemat rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w jednostce rozliczeniowej z nieopomiarowanymi
tazienkami w okresie rozliczeniowym

»  Zatacznik nr 2 do Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w zasobach PSM - jednolity tekst

e |
~ Koszty rozliczenia

e iloge stawka za
— podzielnikéw X podzielnik

Zarzad PSM
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