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WALNE ZGROMADZENIE | RADA NADZORGZA W GZASIE PANDENII

Od wielu miesiecy atakujacy wirus Sars CoV-2 zdezorganizo-
wat niemal kazda sfere naszego zycia rodzinnego, spotecznego
i zawodowego. Wszyscy zmeczeni jestesSmy obostrzeniami, co
rusz zmieniajacymi sie nakazami i zakazami postepowania, sze-
regiem przepiséw regulujacych nasze codzienne zachowania
oraz dziatalno$¢ zawodowa. Kolejne regulacje tarcz antykryzy-
sowych przyniosty réwniez uregulowania dziatalnosci spétdziel-
ni mieszkaniowych w dobie pandemii Covid 19. Najwazniejsze
z nich dotycza mozliwo$ci zwofania Walnego Zgromadzenia oraz
dziafalno$ci Rady Nadzorczej. Dotychczas obowiazujace prze-
pisy ustawy Prawo spétdzielcze obligowaty kazda spotdzielnie
do zwotania Walnego Zgromadzenia przynajmniej raz w roku
w terminie do dnia 30 czerwca danego roku. Walne Zgromadze-
nie podejmowato najistotniejsze dla cztonkow spotdzielni uchwa-
ly dot. zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni,
sprawozdania finansowego, udzielania absolutorium cztonkom
Zarzadu, wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej oraz podziatu nad-
wyzki bilansowej ze wskazaniem sposobu jej przeznaczenia. Jak
zwykle prace zwiazane z przygotowaniem Walnego Zgroma-
dzenia ruszyty petng parg od stycznia 2020 r. W efekcie Rada
Nadzorcza przyjeta sprawozdanie finansowego i sprawozdanie
Z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2019, kierujac je do zatwier-
dzenia przez Walne Zgromadzenie. Materiaty te przekazane
zostaly do wiadomosci wszystkim czionkom Spotdzielni w biu-
letynie informacyjnym wydanym w marcu 2020 r. Sprawozdania
zamieszczone rowniez zostaly na naszej stronie internetowej
www.psm.pszczyna.pl, gdzie znajdujg sie do chwili obecne;.
Niestety dobry start zablokowany zostat ogtoszeniem w dniu
14.03.2020 r. stanu zagrozenia epidemicznego, a ostatecznie
w dniu 20.03.2020 r. stanu epidemii w zwiazku z zakazeniami
wirusem SARS-CoV-2. W nowej sytuaciji prawnej, uregulowania
dotyczace mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia w sta-
nie epidemii zostaty zamieszczone w art. 90 ustawy z dnia 31
marca 2020 r. Dz.U. z 2020 poz. 568, w ktérym przedtuzono
ustawowy termin zwotania Walnego Zgromadzenia o 6 tygodni
od dnia odwotania stanu epidemii lub zagrozenia epidemicznego.
W tej sytuaciji zdecydowana wiekszos$¢é spotdzielni, w tym rowniez
nasza zawiesia prace nad organizacja Walnego Zgromadzenia,
oczekujac na spetnienie warunkéw do przeprowadzenia tych
zebran. Ustawodawca uregulowat réwniez problem wygasnigcia
3 letniej kadencji Rady Nadzorczej w roku, w ktérym wprowa-
dzony zostat stan epidemii. Sytuacja taka ma miejsce w naszej
Spotdzielni. Gdyby w zaplanowanym terminie przeprowadzone
zostato Walne Zgromadzenie, to wéwczas organ ten dokonatby
wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorczej. Zgodnie z aktualnie
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obowiazujacymi przepisami, w przypadku gdy kadencja Rady
Nadzorczej uptywa w czasie stanu epidemii, wowczas kadencja
ta nie wygasa, ale ulega przedtuzeniu do czasu zwotania Walne-
g0 Zgromadzenia w terminie, o ktdrym mowa powyzej i wyboru
nowej Rady Nadzorczej. Przepis ten wprowadzony zostat w zy-
cie ustawa z dnia 19 czerwca 2020 r. poz. 1086. Tak wiec Rada
Nadzorcza Pszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej kontynuuje
swa, dziatalno$¢ w dotychczasowym skfadzie, obradujac zgodnie
Z obowiazujacym rezimem sanitarnym w sposob mieszany {j. dla
zdecydowanej wigkszosci za pomocg zdalnego internetowego
przekazu oraz dla czesci cztonkéw Rady Nadzorczej w spo-
s0b tradycyjny, poprzez swa obecnos¢ na posiedzeniach Rady
w siedzibie Spétdzielni.

Jednak przediuzajacy sie stan epidemii wymusit poszukiwa-
nia rozwiazan prawnych, umozliwiajacych spotdzielniom wyjscie
Z patowych sytuacji zwigzanych min. z brakiem mozliwo$ci zago-
spodarowania $rodkow z nadwyzki bilansowej (to problem row-
niez naszej Spotdzielni) zaciagniecia kredytow, zawarcia umowy
zbycia nieruchomosci i podejmowania szeregu innych dziatan
wymagajacych uchwat Walnego Zgromadzenia. Na przestrzeni
2020 r. wiele spotdzielni przeprowadzito pisemne glosowanie
uchwat Walnego Zgromadzenia w oparciu o znowelizowany
Art. 36 § 9-13 ustawy Prawo spdtdzielcze dopuszczajacy taki
tryb podejmowania uchwat w okresie trwania epidemii. Jednak
stosowanie tego przepisu wzbudzato szereg rozhieznych inter-
pretacji prawnych, mogacych ostatecznie skutkowaé zaskarze-
niem uchwat Walnego Zgromadzenia podejmowanych na pismie
lub tez odmowa ich rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym
(uchwaty sprawozdawcze). Niektore spétdzielnie podejmowaty
jednak to ryzyko, majac na uwadze konieczno$¢ zapewnienia
ciagtosci dziafania. Ostatecznie zielone $wiatto dla stosowania
tego przepisu potwierdzone zostato przez Ministerstwo Rozwoju
i Infrastruktury. W opinii uzgodnionej z Ministerstwem Sprawie-
dliwosci i zamieszczonej na stronie internetowej znajdujemy
stwierdzenie, ze okreslony w art. 36 § 9-13 ustawy Prawo spol-
dzielcze tryb podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie
na pismie, dotyczy réwniez spotdzielni mieszkaniowych. W tej
sytuaciji, Zarzad Spoétdzielni w porozumieniu z Rada Nadzorcza
zamierza zamknag¢ 2019 i 2020 rok sprawozdawczy, organizujac
przeprowadzenie glosowania na pismie uchwat Walnego Zgro-
madzenia dotyczacych tych dwdch lat tym bardziej, ze aktual-
na sytuacja epidemiczna w kraju i grozba duzej ilosci zarazen
zmutowanym wirusem Sars CoV-2 w kolejnej 3 fali zachorowar
nie wskazuje na odwotanie stanu epidemii w ciagu najblizszych
paru miesiecy.

Bezptatny informator do uzytku wewnetrznego cztonkéw Pszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowe.
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GOSPODARKA ODPADAMI - AKTURLNE INFORMAGJE

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, od poczatku 2020 roku,
zobowiazani zostalismy do segregowania odpadéw na 5 frakcji
(do obowiazujacej segregaciji papieru, szkla, tworzyw sztucz-
nych i metalu, odpadéw zmieszanych doszto sktadowanie hio-
odpadéw w odrebnych pojemnikach). W zwiazku z powyzszym
konieczne bylo wyposazenie naszych altan $mietnikowych oraz
pozostatych miejsc przeznaczonych do gromadzenia odpadow
w dodatkowe pojemniki na odpady BIO. Budynki Pszczynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej zlokalizowane sa w trzech Gminach,
w ktérych obowigzujg rézne przepisy w zakresie wyposazenia
nieruchomosci w pojemniki i ich utrzymania we wtasciwym stanie
technicznym i sanitarnym.

W Gminie Pszczyna, Uchwala Rady Miejskiej z dnia 19 mar-
ca 2020 roku, wprowadzono zmiany w Regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku w Gminie, ktdre dotycza wszystkich miesz-
kancow naszej Gminy. Obowigzek wyposazenia nieruchomosci
we wszystkie pojemniki pozostat po stronie Gminy Pszczyna.
W zwiazku z powyzszym, w kazdej naszej altanie $mietnikowej,
ustawiono dodatkowy jeden pojemnik o pojemnosci 240 litréw
przeznaczony do sktadowania bioodpadéw. Zmienity sie jednak
zasady dotyczace utrzymania wszystkich pojemnikéw w odpo-
wiednim stanie sanitarnym i porzadkowym. Poczawszy od 1 lipca
2020 roku obowiazek ten lezy po stronie Spotdzielni. Kolejna
niekorzystng dla nas zmiang byto zmniejszenie czestotliwosci
odbioru odpadéw wielkogabarytowych z terenu osiedli budynkéw
wielorodzinnych. Dotychczasowy dwukrotny odbidr tych odpadéw
w tygodniu zastapiono jednorazowym wywozem (odbywa sig to
w kazdy piatek), co powoduje w kilku lokalizacjach przepetia-
nie wydzielonych czesci altan $mietnikowych do sktadowania
przedmiotow wielkogabarytowych i ustawianie tych przedmiotow
przed altanami. Prowadzimy rozmowy z przedstawicielami Gminy
Pszczyna oraz Radnymi, by w roku biezacym, przy ustalaniu
nowego harmonogramu wywozu odpadéw w Gminie Pszczyna
nastapita zmiana terminu wywozu odpadéw wielkogabarytowych.

Dazymy do tego, by odpady te z terenéw osiedli byly wywozone
w trakcie tygodnia, a nie na jego zakonczenie (po piatkowym,
zwykle pdznym wywozie, nie ma mozliwosci uporzadkowania
altan $mietnikowych przed dostarczeniem przez mieszkancow
kolejnych partii odpadéw wielkogabarytowych).

Aktualnie Gmina Pszczyna prowadzi postepowanie przetar-
gowe na obstuge mieszkancow w zakresie wywozu odpadow
z terendw naszej Gminy w kolejnym okresie rozliczeniowym.
Biezacy okres rozliczeniowy uptywa 30 czerwca b.r..

W Brzeszczach, zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej z dnia 28
listopada 2019 roku, jednostka wywozowa dostarcza pojemniki
na odpady segregowane. Wyposazenie nieruchomosci w po-
jemniki na odpady zmieszane i odpady BIO lezy po stronie
wiasciciela nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym zakupili-
$my odpowiednig, ilo$¢ pojemnikéw na tego rodzaju odpady.
Czyszczenie i dezynfekcja pojemnikéw stanowigcych wkasnosé
Spotdzielni nalezy do nas. Ta zasada, w przypadku pojemnikoéw
na odpady zmieszane, obowigzuje od kilku lat. Odbidr przedmio-
tow wielkogabarytowych od kilku lat odbywa sie w kazda $rode.

W Gminie Goczatkowice firma wywozowa wyposazyta naszq
altane przy budynku Aleja Il 2-6 w 2 pojemniki do zbierania bio-
odpadéw. Zgodnie z obowigzujacym Regulaminem utrzymania
i czystosci w Gminie do obowigzkdw wiasciciela nieruchomosci
nalezy utrzymanie pojemnikéw w odpowiednim stanie sanitarnym.

W zwiazku z wprowadzeniem w minionym roku kolejnej frakgji
odpadow tj. odpadéw ulegajacych biodegradacii (BIO) obserwu-
jemy, ze w wiekszosci altan $mietnikowych pojemniki przezna-
czone do sktadowania tej frakcji odpadéw wykorzystywane sg
w sposdb niewtasciwy — bioodpady wrzucane sg w woreczkach
foliowych i reklamdwkach. Apelujemy i przypominamy: bioodpa-
dy wrzucamy do pojemnikéw luzem, bez opakowan!!!

Niestety, natozony przez Gminy na Spoétdzielnie obowiazek
utrzymania pojemnikéw w odpowiednim stanie sanitarnym wigze
sie z dodatkowymi kosztami, ktore zobowigzani jesteSmy ponosic.

PROGNOZY ROZLIGZEN KOSZTOW CENTRALNEGD OGRZEWANIA ZA SEZON GRZEWGZY 2020/2021

W kazdym sezonie grzewczym prowa-
dzimy biezaca analize zuzycia ciepta i jego
kosztow. Jakie sg wyniki tych podsumowar
w hiezacym okresie? Ostrzejsza zima miata
wphlyw na wzrost zuzycia ciepta we wszyst-
kich budynkach. W zasobach w Pszczynie
w okresie od 1X.2020-11.2021 r., taczne
zuzycie ciepla we wszystkich budynkach
w stosunku do analogicznego okresu po-
przedniego sezonu grzewczego, wzrosto
Srednio 0 18 %, nieco mniejszy wzrost
zuzycia odnotowaliSmy w budynkach
w Brzeszczach — $rednio ponad 13%.

Zwiekszony pobor ciepta we wszystkich
budynkach zaréwno w Pszczynie jak
i w Brzeszczach oraz znaczna podwyz-
ka cen ciepta w Brzeszczach wplynie na
wzrost kosztow dostawy ciepta w catym
okresie rozliczeniowym obejmujacym okres
od 1.1X.2020-31.08.2021 r.

Z prognozy kosztéw na caty w/w okres
rozliczeniowy wynika, ze w budynkach
w Pszczynie koszty beda wyzsze o oko-
to 10% natomiast w Brzeszczach o 16%.

Dlatego tez wyniki rozliczenia kosz-
tow ciepta za sezon 2020/2021 moga sie

nieco rézni¢ od rozliczen w poprzednim
sezonie. Dla niektérych mieszkan, po-
mimo podwyzszenia zaliczki na poczet
c.0., wigksza ilo$¢ jednostek ciepta za-
rejestrowana na podzielnikach kosztéw
ogrzewania, spowodowana wiekszym
poborem ciepta, moze daé niekorzystny
wynik rozliczenia. W szczegdlnosci be-
dzie to dotyczy¢ tych budynkow, w kt6-
rych wzrost zuzycia ciepta jest znacznie
wyzszy anizeli przytoczone powyzej
Srednie wartoSci.



W 2020 roku stuzby techniczne Pszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej przeprowadzity przeglad stanu tech-
nicznego wszystkich budynkow stanowiacych kompleksy garazy, nalezace do zasob6w naszej Spoétdzielni.
Zatozeniem przyswiecajacym temu dziataniu bylo okreslenie koniecznosci przeprowadzenia niezbednych re-
montéw, wskazanie ich ewentualnego zakresu oraz stopnia pilnosci realizacji. Stwierdzono konieczno$¢ pilnego
wykonania robét remontowych w nastepujacych nieruchomosciach:

Powierzchnia uzytkowa

Numer .. - =
nieruchomosci
Ll nieruchomosci oy
1 17 ul. Bednorza (za budynkiem PSM) 62 1.048,40
2 18 ul. Dobrawy 188 2.970.40
3 19 ul. Jagietty 19 294,50
4 20 ul. Sobieskiego 31 482,90
5 20A ul. Sobieskiego 13 201,50
ul. Bednorza
6 2 (na wysokosci budynku nr 19-23, w sasiedztwie stadionu) 7 112,35
RAZEM | 320 5.110,05

Zespoly garazowe, wbrew pozorom, r6znia sie miedzy soba.
Wystepujace rdznice maja kolosalny wpltyw na zakres i tym sa-
mym koszty wykonania niezbednych prac naprawczych. Roznice,
0 ktorych mowa, wynikaja z kilku czynnikéw. Do najwazniejszych
Z nich nalezy zaliczy¢:

W technologie budowy i zastosowane rozwiazania konstrukcyjne

W sposdb usytuowania szeregow garazy wzgledem siebie i in-
nych obiektéw

W ilosé boksow garazowych w szeregu lub szeregach

W ekspozycje terenowq

B infrastrukture towarzyszacg (m.in. odwodnienie, dostep do
energii elektrycznej, oSwietlenie, nawierzchnia dojazdow
i jezdni manewrowych, itp.)

Dotychczas, od momentu oddania garazy do uzytkowania,
a wigc w okresie minionych kilkudziesigciu lat (najmtodszym
kompleksem garazy jest kompleks liczacy 62 garaze znajdujacy
sie przy ul. Bednorza — powstat w 2001 roku), obowiazki wyko-
nywania biezacych remontéw spoczywaty na ich wiascicielach
i skupiaty sie gtdwnie na miejscowej naprawie poszycia dachu
oraz naprawie lub wymianie bram wjazdowych. Przeprowadzony
przeglad stanu technicznego pozwolit spojrze¢ nam na spotdziel-
czy majatek, jakim niewatpliwie sa zespoty garazowe, z nieco
szerszej perspektywy. W pierwszej kolejno$ci dostrzegamy pilng,
konieczno$é przeprowadzenia remontu paséw nadrynnowych
wraz z systemem odwodnienia dachéw oraz wykonania zabez-
pieczenia antykorozyjnego dachow garazy przy ul. Bednorza.
Poszycie dachéw w tym kompleksie garazowym jest blaszane.
Uwazamy, ze w drugiej kolejnosci nalezy przeprowadzi¢ remont
elewacji. Zakres ten, w przypadku kazdego zespotu garazy, jest
inny, a roznice, wynikajace z wymienionych wyzej czynnikéw,
sg znaczne. Z pewnoscig Panstwo, jako wiasciciele i codzienni
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uzytkownicy garazy, dostrzegacie jeszcze wiele innych potrzeb
remontowych. Jak juz wspomnieliSmy, wskazany wyzej zakres
traktujemy jako niezbedne minimum. ZrobiliSmy to przede wszyst-
kim po to, by zwrdci¢ Panstwu, wiascicielom garazy, uwage na
konieczno$¢ zadbania o catg strukture garazowa. Jak wynika
Z przeprowadzonego przegladu, budynki garazy nieremonto-
wane przez wiele lat ulegly znacznej degradacji. Jako organ
zarzadzajacy Pszczynska Spotdzielnig Mieszkaniowa, czujemy
sie odpowiedzialni rowniez za te cze$¢ zasobow, w zwigzku
Z czym zamierzamy podjaé dziatania zmierzajace do przepro-
wadzenia kompleksowego remontu garazy poprawiajac ich stan
techniczny i estetyczny. Aby mozliwe byto przeprowadzenie naj-
pilniejszych prac w petnym zakresie oraz zrealizowanie w poz-
niejszym czasie kolejnych potrzeb remontowych, niezbednym
jest wprowadzenie optat wnoszonych przez uzytkownikéw garazy
na fundusz remontowy nieruchomosci garazowych. Ponadto, aby
przyspieszyé przeprowadzenie koniecznych remontow, Zarzad
Pszczynhskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wystapi do Walnego
Zgromadzenia z wnioskiem o przeznaczenie czesci nadwyzki
bilansowej z roku 2019 wiasnie na remont zespotdw garazy.
Proponujemy przeznaczy¢ na to zadanie wcale nie matg kwo-
te w wysokosci 256.000,00zt Pragniemy, by strumieri Srodkow
z nadwyzki bilansowej powstatej po rozliczeniu roku 2019 byt
pewnego rodzaju wkladem Spétdzielni, ktéry pozwoli z impetem
rozpoczag niezbedne prace naprawcze w mozliwie najszybszym
terminie, a wraz z wptywami z tytutu biezacych optat na fundusz
remontowy garazy w ustalonej wysokosci, umozliwiat bedzie
skuteczna realizacje tych najpilniejszych robot remontowych oraz
kolejnych, wymaganych w nastepnych etapach.

Decyzje 0 przeznaczeniu czeSci nadwyzki bilansowej na za-
silenie funduszu remontowego w zespofach garazy podejma
Czlonkowie PSM w glosowaniu nad uchwatami o podziale nad-
wyzek bilansowych za rok 2019 i 2020.



INFORMACJA 0 PRZEGLADACH SPOLDZIELCIYCH ZASOBOW
W TYM PODGRZEWAGZY WODY

Spotdzielnia zobowigzana jest do re-
gularnego przeprowadzania okresowych
przegladéw budynkdéw i terendw, beda-
cych w jej zarzadzie. W zwiazku z po-
wyzszym pracownicy dziatu techniczne-
go Spoitdzielni, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami Prawa budowlanego przepro-
wadzili okresowaq kontrole (wymagana co
najmniej raz w roku) stanu technicznego
elementdw budynkoéw i instalacji narazo-
nych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikoéw powstaja-
cych podczas uzytkowania obiektu. Kon-
trolg objeto 61 budynkéw mieszkalnych i 5
lokali uzytkowych. Przeprowadzono réw-
niez okresowa, kontrole (wymagana raz na
5 lat) stanu technicznego i przydatnosci
do uzytkowania 4 lokali uzytkowych.

Pozostate przeglady techniczne tj. m.in.
préba szczelnosci instalacji gazowych od
zaworu gtownego do instalacji w mieszka-
niach, przeglad instalacji piorunochronnych
w budynkach, badanie pomiaru skutecz-
no$ci ochrony przeciwporazeniowej insta-
lacji elektrycznej oraz okresowa kontrola
przewoddw kominowych zlecone zostaty
firmom zewnetrznym. W pewnym zakresie
ich realizacje powierzono sekcji konser-
watorskiej PSM. Nadzor nad tymi pracami
stale sprawujg pracownicy dziatu technicz-
nego, zajmujac sig weryfikacja protokotow,
egzekwowaniem od mieszkancow zalecen
pokontrolnych oraz dotarciem do mieszkan,
w ktdrych kontrola nie odbyta sie z powodu
nieobecnosci uzytkownika lokalu.

Przeglady realizowane byty terminowo.
Majac na uwadze bezpieczerstwo zarow-
no mieszkancow jak i pracownikow wyko-
nujacych te prace, z uwagi na panujacy
stan epidemii i wigzace sie z tym faktem
obostrzenia, prace wymagajace wejscia
do lokali mieszkalnych tj. m.in. wykonanie
badania instalacji elektrycznej, gazowej
czy tez przeprowadzenie kontroli prze-
wodow kominowych zostaty wstrzymane
w okresie maj — czerwiec ub.r. oraz po-
nownie w pazdzierniku i listopadzie ub.r..

Wyniki przeprowadzonych kontroli
przedstawiaja sie nastepujaco:

Sprawdzenie szczelnosci instalacji
gazowej w 8 budynkach wykonata sekcja
konserwatorska PSM. W pozostalych 53
budynkach wykonanie préb szczelnoSci
instalacji gazowej (w tym proby szczel-
nosci instalacji gazowej wraz z kontrola
gazowych podgrzewaczy wody w 5 bu-
dynkach w Brzeszczach) zlecono firmom
wytonionym w drodze przetargu. Skon-
trolowano ok. 2600 mieszkan, co dato
prawie 96% skuteczno$é. Do wiascicieli
nieskontrolowanych mieszkan Spétdziel-
nia wystosowata pisma wyznaczajac osta-
teczny termin ich przeprowadzenia.

Wykonanie pomiaru skuteczno$ci
ochrony przeciwporazeniowej instala-
cji elektrycznej w 17 budynkach miesz-
kalnych wielorodzinnych, w kt6rych termin
badania uptywat w 2020 roku, zlecone
zostato firmie zewnetrznej wytonionej
w drodze przetargu. Badanie instalacji
elektrycznej przeprowadzono w ponad
800 mieszkaniach uzyskujac 88% sku-
teczno$é. W pozostatych 3 budynkach,
w ktdrych termin badania uptywat w 2020
roku, badanie instalacji elektrycznej zleco-
no stuzbom konserwatorskim PSM. sekcja
konserwatorska PSM, na 216 zleconych
do realizacji mieszkan, przeprowadzi-
ta badanie instalacji elektrycznej w 204
mieszkaniach. Z uzytkownikami lokali,
kt6rzy nie udostepnili mieszkan do kontroli
w wyznaczonych terminach ustalane byty,
analogicznie jak w przypadku wszystkich
przegladéw, dodatkowe terminy przepro-
wadzenia kontroli.

Badanie urzadzen piorunochron-
nych w 2020 roku nalezato przeprowa-
dzi¢ w 11 budynkach mieszkalnych wie-
lorodzinnych oraz w 1 lokalu uzytkowym.
Badanie to nalezy przeprowadza¢ raz na
5 lat. Wszystkie przeglady, wymagane
do przeprowadzenia w minionym roku,
wykonano w miesigcu sierpniu 2020
roku. Prace wykonafa firma zewnetrzna
Z Pszczyny.

Okresowa kontrola przewodow ko-
minowych wraz z kontrolg gazowych
podgrzewaczy wody w Pszczynie

realizowana byla od miesigca lipca do
wrzesnia 2020 roku. Przeprowadzanie
dodatkowych kontroli wznowiono od dnia
01 grudnia 2020 roku. Wéwczas wysto-
sowano rowniez pisma do uzytkowni-
kow lokali, ktorzy nie udostepnili jeszcze
mieszkan, ze wskazaniem ostatecznego
terminu przeprowadzenia kontroli. Na
dzien sporzadzania niniejszego sprawoz-
dania, na 2305 mieszkan skontrolowano
niemal 2200. Zaawansowanie wynosi wiec
95%. W Brzeszczach, na 404 mieszkania,
kontrolg przewoddw kominowych przepro-
wadzono w 370 mieszkaniach. Zaawanso-
wanie prac wynosi wiec ok. 92%. Wysfano
pisma do uzytkownikow lokali, ktérzy nie
udostepnili mieszkan, ze wskazaniem
ostatecznego terminu przeprowadzenia
kontroli.

Obowiagzek przeprowadzenia kontroli
stanu technicznego obiektéw budowla-
nych i statych urzadzer technicznych
w okreslonych terminach wynika nie tylko
z Ustawy Prawo Budowlane, ale réwniez
z innych przepiséw wykonawczych, w tym
m.in. zwigzanych z zapewnieniem ochro-
ny przeciwpozarowej. Na ich podstawie
przeprowadzane sa m.in. przeglady tech-
niczne i konserwacja urzadzen przeciw-
pozarowych oraz czyszczenie przewodow
kominowych. | tak, w 2020 roku, pierwsze,
wiosenne czyszczenie przewodow spali-
nowych i wentylacyjnych w Pszczynie zo-
stato wykonane we wszystkich budynkach
w miesigcu kwietniu, a w Brzeszczach
W miesigcu maju. Drugie czyszczenie
przewodow spalinowych w Pszczynie
i Brzeszczach zakonczono w miesiacu
listopadzie 2020 roku. Ponadto, w mi-
nionym roku, nalezato wykona¢ badanie
przeciwpozarowych wytacznikéw pradu
w 31 budynkach mieszkalnych i 1 lokalu
uzytkowym. Prace te zostaly wykonane
przez firme zewnetrzng w pazdzierniku
i listopadzie ub.r..

Jak juz wcze$niej wspomniano,
w trakcie kontroli przeprowadzanej przez

(c.d. na stronie 6)
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(c.d. ze strony 5)

stuzby kominiarskie w zasobach w Pszczynie oraz w trakcie
przegladdw instalacji gazowej w Brzeszczach, przeprowadzo-
na zostata, w kazdym udostepnionym mieszkaniu, kontrola
prawidtowos$ci pracy gazowych podgrzewaczy wody. Kontro-
la polegata na przeprowadzeniu analizy okreslajacej zawar-
tosé tlenku wegla w spalinach. tacznie, w zasobach PSM,
skontrolowano w tym zakresie 2576 lokali. Przeprowadzona
analiza spalin wykazata niesprawne gazowe podgrzewacze
wody w 263 mieszkaniach. Urzadzenia te nalezato podda¢
konserwacji lub wymieni¢ na nowe i zdecydowana wiekszo$¢
uzytkownikdw lokali wykonafa te zalecenia. Do nielicznej grupy
0s0b wystany zostat monit wzywajacy do realizacji zalecen
kominiarskich. Obecnie sukcesywnie sptywajq informacje o ich
wykonaniu. Mamy wiec nadzieje, ze tak jak 2 lata temu, prze-

prowadzony przeglad piecykow gazowych zakonczy sie 100
% realizacja pokontrolnych zalecen.

Pamietajmy, ze kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany
przepisami prawa do wykonania corocznego przegladu technicz-
nego urzadzenia gazowego niezaleznie od wynikdw badan lub
kontroli przeprowadzonych we wczes$niejszych latach. Sprawny,
dobrze wyregulowany piecyk, to nie tylko jego bezpieczna pra-
ca, ale tez mniejsze zuzycie gazu. Pamigtajmy réwniez, ze ze
wzgledow bezpieczenstwa zabroniona jest wszelka zabudowa
piecykéw oraz przewoddw odprowadzajacych spaliny do prze-
wodow kominowych.

Pomimo trudnej sytuacji w kraju i obowiazujacych ob-
ostrzen zwigzanych z panujacym stanem epidemii, Spot-
dzielnia zrealizowata w 2020 roku wszystkie wymagane pra-
wem przeglady budynkéw, a skuteczno$¢ przeprowadzenia
obowigzkowych kontroli, ktdrych przeprowadzenie wigze sie
z wejsciem 0s6b je przeprowadzajacych do mieszkan, wy-
niosta $rednio okoto 90%.

WIOSNA - CZAS PORZADKOW

Wraz z nadej$ciem wiosny, po rozto-
pach, ukazat nam si¢ niezbyt przyjemny
widok: tereny zielone zasmiecone, chodniki
i ulice pokryte warstwa brudu i piasku, traw-
niki rozjezdzone przez samochody. Dlatego
tez, tak jak kazdego roku w porze wiosen-
nej, firma, zajmujaca sie catorocznym utrzy-
maniem terendw i ciagow komunikacyjnych
w zasobach w Pszczynie i w Goczatkowi-
cach, przystapita do wykonywania prac po-
rzadkowych w naszych zasobach. Oprocz
prac porzadkowych przeprowadzanych na
terenach i ciagach komunikacyjnych firma
dokonata réwniez cig¢ pielegnacyjnych
i wycinki wytypowanych drzew i krzewdw.
Porzadki wiosenne przeprowadzone zo-
staly réwniez w zasobach w Brzeszczach.
Prace te wykonali pracownicy Spotdzielni
obstugujacy te zasoby.

Aby nasze osiedla byly estetyczne
i uporzadkowane nie wystarcza dorazne
dziatania porzadkowe firm zewnetrznych
lub pracownikow Spétdzielni. Sami, miesz-
kancy, musza réwniez wiaczyé sie do tych
dziatan przestrzegajac na co dzieri obo-
wigzujace zasady. Ze smutkiem obserwu-
jemy liczne grupy mieszkancow naszych
osiedli, ktérzy zachowuja sie tak, jakby
wyglad osiedla i bezpo$redniego otocze-
nia budynkow, w ktérych zamieszkuja,
w ogole ich nie interesowat. Pozostawiajg
worki z odpadami przed wejSciem do altan

6

$mietnikowych, wrzucajg je do osiedlo-
wych koszy na $mieci rozmieszczonych
wzdtuz traktéw dla pieszych, wyrzucaja
byle gdzie butelki, puszki po napojach,
niedopatki papierosow itp.. Nie ma i nie
moze by¢ zgody na takie postgpowanie.
Nie do zaakceptowania jest rowniez po-
zostawianie workow ze $mieciami w klat-
kach schodowych, windach, czy tez w oto-
czeniu budynkow. Niestety jest to czesto
obserwowane zjawisko.

Apelujemy w tym miejscu réwniez do
wilascicieli psow o wyprowadzanie swo-
ich podopiecznych w miejsca oddalone od
posesji. Ze wzgledu na bezpieczenstwo
higieniczno-sanitarne absolutnie nie moz-
na wyprowadza¢ psow na tereny wokot
budynkéw, w szczegdlnosci piaskownic
i miejsc, na ktérych znajduja sie urzadze-
nia zabawowe, poniewaz pozostawione
odchody zwierzece nie tylko zanieczysz-
czajq teren, ale moga rowniez wywotywag
rdzne, powazne choroby. Przypominamy
0 obowiazku usuwania zanieczyszczen
pozostawionych przez zwierzeta domo-
we. Obowigzek ten dotyczy wszystkich
wiascicieli i 0s0b je utrzymujacych i wy-
nika z obowiazujacego regulaminu utrzy-
mania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Pszczyna (tekst jednolity Dz. Urz.
Woj. $I. z dnia 5 pazdziernika 2018 r.,
p0z.6163 z pdzn. zm.). Pokazmy miesz-

kancom, ktorzy nie posiadaja psow, ze
jesteSmy odpowiedzialni za swoje czwo-
ronogi. Przypominamy, ze na czesci altan
Smietnikowych, na $cianie zewnetrznej, sa
zamontowane pojemniki, w ktorych znaj-
duja sie torebki do zbierania psich odcho-
dow. Zachecamy do statego korzystania
z tych torebek. Po uzyciu nalezy je umie-
$ci¢ w pojemniku na odpady zmieszane
(pojemnik koloru czarnego). Ze wzgledow
porzadkowych i bezpieczenstwa, psy na-
lezy wyprowadza¢ na smyczy oraz, w ra-
zie koniecznosci, w kagancach.

Porzadki wiosenne to nie tylko tereny
zewnetrzne, lecz przede wszystkim na-
sze budynki. Przeprowadzajac porzadki
wiosenne w naszych mieszkaniach nie
zapominajmy o klatkach schodowych,
piwnicach oraz pomieszczeniach ogdlne-
go uzytku. Apelujemy o nieskladowanie
w nich meblo$cianek, tapczandw, wozkéw,
rowerdw, itp. sprzetow. Prosimy o usunig-
cie zalegajacych, zbednych przedmiotdw,
w tym réwniez roweréw. Pomieszczeniami
przeznaczonymi do ich przechowywania
sg boksy piwniczne, a nie przestrzenie
wspoélne. Widok kilku ustawionych ro-
werdw w pomieszczeniach wspdlnych
(niekiedy nawet szes$ciu czy o$miu)
na pewno nie napawa chluba, a takie
przypadki s niestety czeste w naszych
budynkach. Ponadto, przedmioty pozo-



stawione w pomieszczeniach wspoinych
niejednokrotnie tarasuja jedyna droge
ewakuacyjng w przypadku powstania po-
zaru. Przypominamy, ze przepisy prze-
ciwpozarowe kategorycznie zabraniajq
przechowywania jakichkolwiek rzeczy
w korytarzach, klatkach schodowych
oraz drogach dojscia.

Apelujemy do mieszkancow o dbatos$é
i estetyke klatek schodowych, kabin win-
dowych, korytarzy i wszystkich innych
przestrzeni wspdlnych.

Przypominamy ponadto, ze w po-
mieszczeniach piwnicznych, w klatkach

schodowych, korytarzach i w windach,
ze wzgledéw bezpieczenstwa pozaro-
wego, obowiazuje bezwzgledny zakaz
palenia papierosow. Niestety, przestrze-
ganie tych przepiséw pozostawia wiele
do zyczenia. Przyjmujemy bardzo duzo
skarg od mieszkancow, ktorym palenie
papieroséw w przestrzeniach wspolnych
budynkow, oprécz zagrozenia, jakie za
soba niesie, po prostu przeszkadza.
Palacze pozostawiaja po sobie nie tylko
uciazliwy, przykry zapach, ale takze nie-
dopatki papieroséw, ktére sa wyrzucane
bez zadnej kontroli i byle gdzie, w tym

m.in. na parapety zewnetrzne w koryta-
rzach czy klatkach schodowych, na pod-
toge itp. W ostatnim czasie, w jednym
z budynkow o$miokondygnacyjnych, nie-
dopatek papierosa, wrzucony do doniczki
znajdujacej sie na korytarzu, spowodowat
zadymienie wyczuwalne na kilku pie-
trach. Konieczna byta interwencja Strazy
Pozarnej i Policji.

Dbajmy wszyscy o fad, porzadek i wa-
runki higieniczno-sanitarne naszych budyn-
kow i terenéw zewnetrznych, a wszystkim
nam bedzie sie zyto przyjemnie w mitym
i estetycznym otoczeniu.

FUNKCJONOWRANIE
GRAWITAGYJNYGH PRZEWODOW KOMINOWYGH

Miniona, dtuga i mrozna zima uwidocznita wiele proble-
moéw zwigzanych z funkcjonowaniem wentylacji grawitacyjnej
w budynkach wielorodzinnych nalezacych do Pszczynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej. Skrajne warunki meteorologiczne
panujace na zewnatrz budynkdw, obnazyly wiele niewtasciwych
praktyk, stosowanych przez uzytkownikdw mieszkan, ktére
maja decydujacy wptyw na prawidtowe funkcjonowanie grawita-
cyjnych przewoddw kominowych w budynkach wielorodzinnych.
Wielokrotnie podejmowane, zardwno na wniosek pracownikow
Spotdzielni, jak i uzytkownikéw mieszkan, interwencje stuzb
kominiarskich wykazywaty drozno$¢ kanatow, ale réwnoczesnie
stwierdzaly wystepowanie odwrdconego ciaggu w przewodach
kominowych. Zjawisko to jest spowodowane nadmiernym do-
szczelnieniem mieszkan, ograniczajacym doptyw Swiezego
powietrza do pomieszczen poprzez m.in. stolarke okienna.
W przypadku odwrdconego ciggu kominowego w przewo-
dach wentylacyjnych odpowiednie przewody kominowe, tak
indywidualne, jak i zbiorcze, dziataja w taki sposdb, ze zasy-
saja zimne powietrze do pomieszczen mieszkalnych zamiast
usuwaé z nich zuzyte powietrze na zewnatrz. Podstawowym
zaleceniem mistrza kominiarskiego w takich przypadkach jest
konieczno$¢ zastosowania mikrouchytu w stolarce okiennej lub
zamontowania odpowiednich nawiewnikow w stolarce okienne;.
Zastosowanie kazdego z tych rozwiazan sprawia, ze do nad-
miernie doszczelnionych mieszkan doprowadzony zostaje wia-
Sciwy strumien powietrza i nastepuje przywrocenie wtasciwe-
go kierunku przeplywu powietrza w przewodach kominowych.
Nalezy w tym miejscu podkre$lié, iz dostarczenie wtasciwej
ilo$ci powietrza do mieszkania jest niezbedne rowniez w celu
zapewnienia prawidtowej pracy gazowych przeptywowych
podgrzewaczy wody z otwarta komora spalania, w ktore sa
wyposazone mieszkania w spétdzielczych zasobach. Kolejny
raz przypominamy, ze za dostarczenie wiasciwej iloSci powie-

trza niezbednego do wiasciwej pracy tych urzadzen, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami, odpowiada ich uzytkownik.

Dodatkowym czynnikiem determinujacym prawidtowo$é prze-
ptywu powietrza w kominie, na ktory wplyw ma kazdy z uzytkow-
nikéw lokali, zwtaszcza w sezonie zimowym, jest temperatura
powietrza w pomieszczeniu. Decyduje ona o innych istotnych
parametrach powietrza, wptywajacych na prace wentylacji grawi-
tacyjnej, takich jak m.in. zawarto$¢ wilgoci w powietrzu oraz jego
gestosé. Nalezy zatem pamietaé o ogrzewaniu pomieszczen!

Skrajnym skutkiem odwrdconego ciagu kominowego i wychto-
dzenia $cian kominowych moze byé zawilgocenie powierzchni
$cian, co uwidacznia sie wewnatrz mieszkan na catej wysoko-
Sci kondygnacji w miejscu przebiegu przewodéw kominowych.
Zwykle towarzyszy temu rozwdj plesni na takiej zawilgocone;
powierzchni. Opisane tutaj zjawisko bardzo czesto bywa mylone
przez mieszkancow, zwtaszcza ostatnich kondygnacji, w ktérych
zjawisko to wystepuje z najwiekszym nasileniem, z zalaniem
spowodowanym nieszczelno$cig poszycia dachowego lub ob-
rébek wokot komindw.

Po przeprowadzanych kontrolach stosowne informacje, wraz
z zaleceniami, sg na biezaco przekazywane wszystkim uzytkow-
nikom lokali, ktérych zakres kontroli dotyczy. Wydawac by sie
mogto, ze nagminnie wystepujacy problem wstecznego ciagu
w przewodach kominowych jest stosunkowo tatwy do wyeli-
minowania. Sa to tylko pozory. Okazuje sie, ze najwiekszym
problemem do pokonania w tej materii jest zmiana mentalnosci
i przyzwyczajef uzytkownikéw lokali. Tylko dzigki wdrozeniu
wiasciwych, zalecanych praktyk przez wszystkich mieszkancow
mozliwe jest uzyskanie efektu w postaci prawidtowej i bezpiecz-
nej pracy grawitacyjnych przewodéw wentylacyjnych i spalino-
wych. Apelujemy wiec do wszystkich o wlasciwe korzystanie
z mikrowentylacji, nawiewnikéw okiennych oraz ogrzewanie
i czeste wietrzenie pomieszczen.



oPRAWY PORZADKOWE

- BEZDOMNI W ALTANACH SMIETNIKDWYCH

Od ubieglego roku, w altanach
$mietnikowych na terenie administro-
wanym przez Pszczynska Spotdziel-
nie Mieszkaniowa, mamy do czynienia
z nasileniem zjawiska polegajacego
na statlym przebywaniu i nocowaniu
w tych pomieszczeniach przez osoby
bezdomne. Sytuacja ta dotyczy kilku
altan $mietnikowych zlokalizowanych
na osiedlu Siedlice oraz Piastéw. Dla
0s0b bezdomnych pomieszczenia te
staty sie miejscem spotkan, spozy-
wania alkoholu, niejednokrotnie nie-
obyczajnych zachowan, zatatwiania
potrzeb fizjologicznych oraz miejscem
noclegéw. Od samego poczatku zaist-
nienia tego procederu podejmowaliSmy
réznego rodzaju interwencje, majace
na celu wyeliminowanie obserwowa-
nych, patologicznych sytuacji. Wpro-

wadziliSmy czeste kontrole, w tym
rowniez patrole stuzb ochrony w porze
nocnej, podjeliSmy wspbtprace z wiha-
Sciwymi stuzbami porzadkowymi oraz
pracownikami O$rodka Pomocy Spo-
tecznej. Okresowo zlecamy przepro-
wadzanie dodatkowej dezynfekgji tych
pomieszczen, stale usuwamy tymcza-
sowe legowiska. Zaistniate zdarzenia
odnotowujemy na krajowej mapie
zagrozen bezpieczenstwa. Dziatania
te przyczynity sie do pewnego ogra-
niczenia aktywnos$ci w tych miejscach
0s0b bezdomnych, jednakze do korica
nie rozwiazaty tego trudnego proble-
mu. Dlatego tez apelujemy do miesz-
kancow o pomoc w dziataniach, ktore
w wyzej wymienionym zakresie caty
czas prowadzimy. Przede wszystkim
prosimy o zamykanie altan $mietniko-
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Piecyki lazienkowe
i kotly gazowe

‘naprawy
-konserwacja
-analiza spalin

Tylko regularnie serwisowany
piecyk tazienkowy pozwoli
unikna¢ emisji tlenku wegla.

termet Saunier Duval “
= Nechar [ Vaillant

wych na klucz. Zdajemy sobie sprawe,
ze dorobienie klucza przez osoby bez-
domne nie bedzie stanowito dla nich
problemu organizacyjnego, jednak be-
dzie to wymagato ponoszenia dodatko-
wych kosztéw, co juz moze stanowi¢
pewng barierg i utrudnienie. Apeluje-
my réwniez o bezposrednie zglasza-
nie konieczno$ci podijecia interwencji
u stuzb porzadkowych w przypadku
stwierdzenia pobytu 0s6b bezdomnych
w altanach $mietnikowych oraz o od-
notowywanie tych zdarzen na krajo-
wej mapie zagrozen bezpieczenstwa.
Tylko nasze wspdine dziatania moga
doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej al-
tany $mietnikowe beda uzytkowane
zgodnie ze swoim przeznaczeniem,
tzn. stuzy¢ beda wytacznie do sktado-
wania odpaddw.
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